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PARTE | - LA DISCIPLINA URBANISTICA DEL TERRITORIO

TITOLO 1 +AMBITO ED EFFICACIA DELLA DISCIPLINA URBANISTICA

CAPO 1.10 - GLI OGGETTI ( /1$33/,&%=, ZDE(LA DISCIPLINA URBANISTICA

Articolo 1.10.10 - Le trasformazioni soggette alla disciplina urbanistica

1. Sono oggetto della disciplina urbanistica le trasformazioni fisiche e funzionali di immobili.
2. Inrelazione al loro oggetto, natura ed entita tali trasformazioni si distinguono in:
a. WUDVIRUPD]LRQL XUEDQLVWLFKH FKBH SRQWWUGVFRBBURWRYVIWR WILERROI
D O O YL Q V H Gdefeimih@aNuRziGnLtramite trasformazioni edilizie;
b. trasformazioni edilizie fisiche, che intervengono sulla consistenza fisica di immobili;
c. trasformazioni edilizie funzionali, che anche in assenza di modificazioni fisiche assegnano gli
immobili a specifiche GHVWLQD]LRQL GTXVR

3. Non sono oggetto della disciplina urbanistica le specifiche attivita esercitabili negli immobili in relazione
DOOH GHVWL QDOdrb Bv@iaméntpXelf &sercizio sono disciplinati dal regolamento edilizio.
4. *OL LQWHUYHQWL L Q WwasfurmaDianiQifdni\dl \wecBddnte @rtito® devono essere conformi
alla disciplina urbanistica. Piu precisamente:
a. sugli immobili di qualsiasi genere possono essere attuate esclusivamente le trasformazioni
ammesse dalla disciplina urbanistica, fermi restando obblighi ed eccezioni disposti da disposizioni
sovraordinate;
b. OfHVHFX]LRQH GHOOH WUDVIRUPD]LRE&Q\WH ¥YHHDOXHRRIRFP®LY¥ILW) LGEVBRMG/IL
conformita agli ordinamenti nazionale e regionale.

5. ,0 OHJLWWLPR VWDWR LQL]L Drocdnfridita @ §ritd?iPVRER BIHOd- \ E FAHDUONOER R GLQDPH QW

6. /R VWDWR ILQDOH GHOOYLPPRELOH ISFKHG RW WQR] LR W/OQID GIRYWUH HYRQU H LFR Q
disciplina urbanistica in tutte le parti oggetto di trasformazione, con le precisazioni che seguono:

- deve corrispondere ai requisiti prescritti dalle suddette normative, con le tolleranze ammesse dal
regolamento edilizio;

- nel caso di interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione edilizia integrale lo stato finale
GHOOYLQWHUD XQLW]j HGLO L]L Dtegrakriente/¢anioiméroatkbgBatbyath HVVHUH LQ
disciplina urbanistica nella sua completezza;

- per gliinterventi di altro genere, LYL FRPSUHVR O &dsppodizivoR Eh® Wigdngono
OLPLWDI]LRQL R FRQGL]JLRQL DOOH WUDMIR UFD R R\QHaANBHIAM L LFIDQ®RID UHT
ciascuna di esse;

- nel caso di interventi parziali su unita immobiliari comprendenti pit costruzioni gli obblighi di
adeguamento alla disciplina edilizia e urbanistica sono riferiti all'intera consistenza di ciascuna
costruzione oggetto di intervento.

7. Nell'attuazione di trasformazioni urbanistiche € comunque obbligatorio l'integrale adeguamento alla

disciplina urbanistica di tutti gli immobili che ne costituiscono oggetto.

8. LYHVHFX]LRQH GL WUDVIRUPD]LRQL EF@Q LGpMERUERILWMME®sopdedRaéR SUHV

sanzioni stabilite dagli ordinamenti nazionale e regionale, nonché a quelle qui stabilite al Titolo 13.

Articolo 1.10.20 - Le trasformazioni urbanistiche

1. Sono definite come tali le trasformazioni di seguito elencate, che conferiscono, restituiscono o adeguano
OTLGRQHLWj GL SDUWL GL WHUULWRWERQMHOOTLQVHGLDPHQWR GL IXQ]JLRQ

a. la nuova urbanizzazione, che consiste in un complesso sistematico e coordinato di opere intese a
conferire ad una porzione di territorio i requisiti indispensabili per l'insediamento di funzioni urbane
e ad integrarla nel sistema urbano.

b. OTDGGHQVDPHQWR R VRVWLWX]LRQHVLUEGD@LTXKRQ VLWV HQRQH @QHIFEHRFH
incrementali;

c. la ristrutturazione urbanistica;

d. la lottizzazione.
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2. Sonoinoltre equiparati a trasformazioni urbanistiche OfLPSLDQWR H OR VYLOXSSR ®HVWUXWW XU
in eccedenza ai limiti stabiliti dal PUG SHU OYDPPLVVLELOLWj] GL WUDVIRUPD]JLRQL SHU LQ\

Articolo 1.10.30 - Le trasformazioni edilizie fisiche

1. /H WUDVIRUPD]JLRQL HGLOL]LH ILVLNRBBHILQLWH GDOOYRUGLQDPHQWR

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro scientifico;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia;

- nuova costruzione;

- demolizione;

- recupero e risanamento delle aree libere;
- significativi movimenti di terra.

2. Il recupero edilizio comprende gli interventi di manutenzione, restauro e ristrutturazione edilizia.

Articolo 1.10.40 - Le trasformazioni edilizie funzionali

1. Le trasformazioni edili]LH IXQ]JLRQDOL FRQVLVWRQR QHGQWRVW HODBX] LRYWHWR Q@H IOR
d'uso di immobili, anche disgiuntamente da trasformazioni fisiche o con carattere di temporaneita.

2. /D GHVWLQD]LRQH GYXVR GHOOHLRRHWVG XXWVRQ G HHsogxtRGHAIMIEREQ R |
disposizioni.

CAPO 1.15 *LA DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI URBANISTICHE

Articolo 1.15 10 - La disciplina delle trasformazioni urbanistiche

1. Le trasformazioni urbanistiche sono disciplinate mediante gli strumenti urbanistici di attuazione che sono
oggetto del successivo Capo 2.30.

CAPO 1.20 *LA DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI EDILIZIE FISICHE

Articolo 1.20 10 - La disciplina delle trasformazioni edilizie fisiche

1. Ai fini del controllo edilizio, ogni intervento che alteri la consistenza e le caratteristiche fisiche di un
immobile & da classificarsi come una e una sola delle trasformazioni elencate dal precedente articolo
1.10.30.

2. Aifini di tale classificazione deve tenersi conto delle eventuali trasformazioni in programma, gia in corso
0 attuate nei tre anni precedenti, che per natura, quantita e relazioni configurino per la loro sistematicita
una trasformazione edilizia di diverso tipo, quale ad esempio la ristrutturazione edilizia come risultato
GHOO YD VYV Rdpé&e&dundnu@hzione, di modifiche interne o di ristrutturazione parziale.

3. 3HU O{DFFHUWDPHQWR GHOOR VWD@QR HOWHIHWHV RF R HBH/M@AWH ROPHR BLAIS ROHY IRF
nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

4. Lo stato finale risultante dalle trasformazioni fisiche deve essere conforme alle limitazioni e ai requisiti
stabiliti dalle presenti norme.

5. Devono essere altresi osservate le disposizioni di altra fonte normativa che intervengano sui requisiti
delle trasformazioni edilizie fisiche.

Articolo 1.20.20 - La manutenzione ordinaria

1. La manutenzione ordinaria & definita dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione
al presente articolo.

2. Gliinterventi di manutenzione ordinaria sono ammessi sulla generalita del patrimonio edilizio.

3. Ove il complesso di opere di manutenzione ordinaria abbia carattere di sistematicita, la trasformazione
e da classificarsi come restauro. A tale scopo € da tenersi conto degli atti abilitativi e delle opere poste
in atto nel triennio precedente.

Articolo 1.20.30 - La manutenzione straordinaria

1. La manutenzione straordinaria € definita dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in
correlazione al presente articolo.
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2. La manutenzione straordinaria € attuabile su tutte le costruzioni.

3. Ove il complesso di opere di manutenzione straordinaria, anche connesso ad altri interventi, abbia
FDUDWWHUH GL VLVWHPDWLFLW] OD WD DYDRIXRID LR QHI HUQWQWUDHOBHARR:!
categorie del restauro e risanamento conservativo o della ristrutturazione.A tale scopo € da tenersi conto
degli atti abilitativi e delle opere poste in atto nel triennio precedente.

Articolo 1.20.4 O - Le opere interne

1. Le opere interne sono definite dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al
presente articolo.
2. Ove il complesso di opere interne, anche connesso ad altri interventi, abbia carattere di sistematicita la
trasformazione € da classificarsi VHFRQGR OD QDWXUD H @@adteQimewahto @HOOH RSHUH
ristrutturazione edilizia o restauro e risanamento conservativo. A tale scopo e da tenersi conto degli atti
abilitativi e delle opere poste in atto nel triennio precedente.

Articolo 1.20.50 - Il restauro scientifico

1. 1l restauro scientifico & definito dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al
presente articolo.

Articolo 1.20.60 - Il restauro e risanamento conservativo

1. Il restauro e risanamento conservativo e definito dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in
correlazione al presente articolo.

Articolo 1.20.70 - La ristrutturazione edilizia

1. La ristrutturazione edilizia & definita dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione
sia al presente articolo che D Oti2dl®1.20.100 - La demolizione.

2. Aifini delle presenti norme, al solo scopo di differenziare OYREEOLJDWRULHWj GHOOTDGHJXDPHQW
a. laristrutturazione edilizia é definita integrale quando le opere comportino la realizzazione o lo
spostamento in diversa posizione planimetrica o altimetrica di una quota maggioritaria di uno o piu
IUD L VHIXHQWL FRPSRQHQWL GHOOTRUJDQLVPR HGLOL]LR

- chiusure esterne;

- partizioni orizzontali;
- strutture portanti;

- aperture esterne;

- collegamenti verticali;

b. la ristrutturazione edilizia parziale ricorre negli altri casi.

3. La ristrutturazione edilizia € attuabile sulla generalita del patrimonio edilizio esistente, quando non
diversamente e specificamente disposto.

Articolo 1.20.80 - La nuova costruzione

1. La nuova costruzione & definita dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al
presente articolo.

2. Non costituiscono nuova costruzione ai sensi delle presenti norme:

a. larealizzazione di coperture asportabili, tunnel ed altri impianti analoghi non classificabili come
serre stabili, se finalizzati all'intensificazione o al semplice riparo di colture praticate direttamente
sulla superficie agraria da esse ricoperta;

b. costruzioni accessorie quali pergolati, gazebo, pensiline, e arredi da giardino, come specificati nelle
definizioni poste in Appendice;

c. le costruzioni provvisionali di cantiere, che possono essere mantenute in essere per tutta la
regolare durata dei lavori.

3. Gliiinterventi di nuova costruzione sono ammessi esclusivamente nei casi e nei modi esplicitamente
previsti dalla disciplina urbanistica ed edilizia.

Articolo 1.209 0 +/f{DPSOLDPHQWR

1. /9D PSOL DéPdefipivy &alle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente
articolo.
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2. Per le unita immobiliari dichiarate agibili entro il 31 dicembre 2020 ed aventi le seguenti le destinazioni

d'uso:

- CO01 - negozi, botteghe (e locali per pubblici esercizi);

- CO02 - magazzini e locali di deposito;

- CO03 - laboratori per arti e mestieri;

- DO01 - opifici;

- D07 - fabbricati per speciali esigenze di attivita industriale non destinabili diversamente senza
radicali trasformazioni;

- D08 - fabbricati per speciali esigenze di attivita commerciale non destinabili diversamente senza
radicali trasformazioni,

costituiscono ampliamenti compatibili, ammessi anche in eccedenza alla superficie utile massima
consentita, la copertura dei parcheggi di dotazione obbligatoria mediante strutture leggere di altezza non
superiore a ml 2,30, la realizzazione di pensiline o passaggi coperti, nonché modesti interventi di
adeguamento igienico, tecnologico o funzionale che non accrescano la superficie destinata allo
svolgimentode OOYDWWLYLWj PD VLDQR GL VHUYL]JLR D TXHVWD

Articolo 1.20.100 - La demolizione

1. Aifini delle presenti norme, la demolizione di una costruzione é qualificata completa quando sia attuata
Su una quota maggioritaria di uno o piu frai seguenti FRPSRQHQWL GHOOTRUJDQLVPR HGLOL]LR
- chiusure esterne;
- partizioni orizzontali;
- strutture portanti.

2. La completa demolizione & eseguibile sulla generalitd del patrimonio edilizio esistente, ad eccezione
delle costruzioni classificate di interesse storico-architettonico o di pregio storico-culturale e testimoniale.

Articolo 1.20.11 0 =Il recupero e risanamento delle aree libere

1. Fragliinterventi di recupero e risanamento delle aree libere sono da ritenersi compresi quelli relativi ad
aree ludiche ed elementi di arredo delle aree di pertinenza, nonché la pavimentazione di aree
pertinenziali.

CAPO 1.30 - LA DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI EDILIZIE FUNZIONALI

Articolo 1.30.10- /D GHVWLQD]JLRQH GT1XVR GHOOH FRVWUX]LRQL

1. /D GHVWLQD]LRQH GTXVR GHOOH GIRWWUKXRREQ D Ld WH. | Hdd® Wifla XO O T XL F D W D
rispondenza della sua conformazione tipologica e delle sue dotazioni ad accogliere potenziali funzioni.
Non € in alcun modo riferita D €s€xdizio delle attivita che vi sono attese o vi operano.

2. Ad ogni unitd immobiliare compete una e una sola destinazione d'uso, da individuarsi esclusivamente
nell'ambito della seguente classificazione, definita con analogia alle categorie catastali:

- A0 - abitazione di ogni categoria;

- A0 - uffici e studi privati;

- BOL1 - collegi, convitti, case di riposo, conventi, seminari, caserme;
- BO02 - case di cura ed ospedalii;

- BO3 - prigioni e riformatori;

- BO4 - uffici pubblici;

- BO5 - scuole, laboratori scientifici;

- BO6 - biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie;
- B0O7- FDSSHOOH HG RUDWRUL QRQ GHVMH @M BWOWRPOTHVHUFL]LR SXEEOLFR
- BO08 - magazzini sotterranei per depositi di derrate

- CO01 - negozi, botteghe, locali per pubblici esercizi;

- CO02 - magazzini e locali di deposito;

- CO03 - laboratori per arti e mestieri;

- CO04 - fabbricati e locali per esercizi sportivi;

- CO05 - stabilimenti balneari e di acque curative

- CO06 - autorimesse, rimesse;

- DO01 - opifici;

- DO02 - alberghi e pensioni;

- D03 - teatri, cinematografi, sale per concerti e spettacoli;

- D04 - case di cura ed ospedali con fine di lucro;

- DO5 - istituti di credito, cambio ed assicurazione;
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- DO06 - fabbricati e locali per esercizi sportivi con fine di lucro;

- D07 - fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di una attivita industriale e non
suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni;

- D08 - fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di una attivita commerciale e non
suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni;

- D10 - fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole;

- EO1 - stazioni per servizi di trasporto terrestri ed aerei;

- EO03 - costruzioni e fabbricati per speciali esigenze pubbliche, (cabine e centrali di quartiere,
macello, impianti di trattamento rifiuti solidi e reflui, ecc.);

- EO4 - recinti chiusi per speciali esigenze pubbliche (mercato bestiame, depositi all'aperto, campo
addestramento, ecc.);

- EO7 - fabbricati destinati all'esercizio pubblico dei culti;

- EO08 - fabbricati e costruzioni nei cimiteri;

- EOQ9 - edifici a destinazione pubblica particolare non compresi nelle precedenti categorie del gruppo
E (monumenti, locali per impianti tecnici, costruzioni con destinazioni singolari, ecc.).

3. Perifabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole (D10) le destinazioni edilizie devono
essere ulteriormente specificate, in conformita alla classificazione che segue:

- D10a - allevamento zootecnico aziendale o interaziendale;
- D10b - allevamento intensivo;
- D10c - serra fissa;
- D10d - locale di servizio rustico aziendale ed interaziendale;
- D10e - impianto aziendale o interaziendale di conservazione e trasformazione di prodotti agricoli;
- D10f - spaccio o punto vendita per produzioni aziendali;
- D10g - strutture a servizio della meccanizzazione agricola;
- D10h - strutture per attivita agrituristiche;
- D10i - costruzioni eslusivamente destinate al ricovero di animali.
4. 3HU O 1D Erdlde& BeBtinazione d'uso edilizia legittimamente in atto devono essere osservate le
disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 1.30.20 +/D GLVFLSOLQD GHOOD GHVWdIsuBighiRQH GTXVR GHOOH

1. In sede di accertamento la legittima destinazione d u X WRve essere ricondotta nell'ambito della
classificazione di cui al precedente articolo, se del caso secondo un criterio analogico, anche sul
riferimento alla disciplina delle attivita disposta dal regolamento edilizio.
2. L'attribuzione della destinazione d'uso alle unita immobiliari, congiuntamente o meno DOOYHVHFX]LRQH GL
opere, avviene esclusivamente mediante titolo abilitativo edilizio.
3. Qualsiasi intervento diverso da manutenzione ordinaria o straordinaria deve adeguare le destinazioni
GTXVR GHOOH XQLWj LPPRELOLDW KX WEBMNHWWWMDWHL DHO@OWHG UDFESDVQLILFD]
GHYH HVVHUH IDWWD FRUULVSRQGH U HDWDO®D®MW\I WNDH LIRELHD GWOWR. DR/ V H J
4. Le PRGLILFKH GHOOD GHVWLQD]LRQHD®HQWRHFK H X\ L)RMUDGLPHR \B H UXIQWDNV T X R
minoritaria dell'organismo edilizio, 0 comunque comportino un aumento di dotazioni obbligatorie devono
essere progettate unitariamente per unita minime di intervento o per edificio. Sono inoltre da osservarsi
le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.
5. /TfDWWULEX]LRQH GHOOD GHVWLQ D]L RiQdduisitispacRici@itsaghito-elenchti H FRQIRUPH

- ladestinazione G 1 X \0R (fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di una attivita
commerciale e non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni) non puo
essere attribuita a unita immobiliari aventi superficie utile inferiore a 600 metri quadrati, assunti
come corrispondenti a 400 metri quadrati di superficie di vendita.

- la destinazione C02 - magazzini e locali di deposito +pud essere attribuita esclusivamente a unita
immobiliari intrinsecamente non utilizzabili per lavorazioni manifatturiere quanto a requisiti di
agibilita e dotazioni di servizio.

Articolo 1.30.30- /D GHVWLQD]LRQH GYfXVR GHL VXROL

1. /D GHVWLQD]LRQH GTXVR GHO VXRDRVHRQDWR PQXGDDO)OKWLOLH LQHGLIL
che non sia sedime né dotazione obbligatoria di pertinenza di una costruzione. Ad ogni superficie
inedificata e attribuita una sola destinazione d'uso funzionale, in corrispondenza alla specifica funzione
assolta e, preferibilmente, a corrispondenti particelle catastali.

3 H laceafamento della destinazione d'uso del suolo legittimamente in atto devono essere osservate le

disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

2. Le destinazioni d'uso del suolo rilevanti ai fini della disciplina urbanistica del territorio sono comprese nel
seguente elenco:
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- GO1 - impianti sportivi a raso;
- GO02 - impianti sportivi per balneazione;
- GO03 - complessi turistici all'aperto, campeggi e aree attrezzate per roulottes;
- GO04 tparchi, giardini, spazi pedonali pubblici;
- GO5 - parchi, giardini, spazi pedonali privati;
- GO06 - parcheggi per autoveicoli;
- GO07 - bacini idrici per nautica, pesca sportiva;
-G08 - depositi a cielo aperto;
- G09 - cave e miniere a cielo aperto;
- G11 - discariche di rifiuti;
- G12 - colture agrarie;
- Gl14 - linee di trasporto in sede propria;
- G15 - strade;
- G19 - canali e corsi d'acqua;
- G20 - bacini idrici per itticoltura;
- G21 - lagoni di depurazione;
- G22 - aree naturali o rinaturalizzate;
- (23 - aree di sosta per minoranze nomadi;
- G24 - produzione energetica da fonti rinnovabili;
- G25 - campo di addestramento cani;
- G26 - area cortiliva generica;
- G27 - parcheggio per autoveicoli di uso aperto;
- (28 - parcheggio per autoveicoli di uso riservato;
- G29 timpianti scoperti per equitazione.
3. Per l'accertamento della destinazione d'uso del suolo in atto si applicano le stesse modalita stabilite
relativamente alle unita immobiliari.
4. Fatta esclusione per la coltura agraria, I'attribuzione o la modificazione di qualsiasi destinazione del suolo
deveesVHUH GLVSRVWD GDOOYDSSURS KIDDQAGR VRW R/ DE Q & LRRDJW IHYORD WHY B KW UTD
edilizie o urbanistiche.

Articolo 1.30.4 0 - La disciplina delle attivita

1. LH DWWLYLWj HVYHUFLWDELOL L®TXWR M) LLR@QHOMD OGN KalGisHYIMIDHER]IE Ri Q L
dal regolamento edilizio.

TITOLO 2- | DISPOSITIVI DELLA DISCIPLINA DEL TERRITORIO

CAPO 2.10 - LA STRUMENTAZIONE DELLA DISCIPLINA URBANISTICA

Articolo 2.10.10 - Gli strumenti urbanistici

1. Ladisciplina urbanistica e definita dai seguenti strumenti:

- il piano urbanistico generale;
- i piani urbanistici attuativi di iniziativa pubblica;
- gli accordi operativi.

2. | requisiti da osservarsi nelle trasformazioni fisiche e funzionali del territorio e delle costruzioni sono
accertabili nelle disposizioni congiunte dei suddetti strumenti, della Tavola dei vincoli e della Scheda dei
vincoli.

3. In caso di difformitad fra quanto indicato da cartografie diverse, prevalgono le indicazioni di maggior
dettaglio. A meno di casi specifici espressamente considerati dalle presenti norme, quando la difformita
riguardi  disposizoni normative, prevale quanto maggiormente cautelativo delle finalita che ne
costituiscono oggetto.

Articolo 2.10.20 - Le correlazioni alla nomenclaturadell YfRUGLQDPHQWR QD]JLRQDOH

1. /H GHQRPLQD]JLRQL H OH GHILQL]LRQLFRHSH @ PO WHO GIRQW G38YDRBAQWR UH
FRUULVSRQGRQR D TXHOOH SURSULHFRBGRI®H GIRYMMHHODWIRR Q D ]G R VO K LWR

a. Il PUG corrisponde al piano regolatore generale;
b. Le zone omogenee definite dal DM 1444/1968 sono poste in corrispondenza alle classificazioni
impiegate dal PUG secondo le seguenti correlazioni:



Montefiorino, Palagano, Prignano sulla Secchia - PUG- Norme generali 7

- zona A: centro storico e Insediamenti e infrastrutture storici del territorio rurale;

- zona B: parti del territorio urbanizzato non comprese nelle definizioni di zona A o zona F;

- zona C: nuove urbanizzazioni prevalentemente residenziali disposte da accordi operativi o piani
particolareggiati di iniziativa pubblica;

- zona D: nuove urbanizzazioni prevalentemente industriali disposte da accordi operativi o piani
particolareggiati di iniziativa pubblica;

- zona E: territorio rurale

- zona F: infrastrutture e attrezzature di maggiore rilevanza individuate come areali omogenei.

2. Aifini GHOOTDUW GHOOD OHJJH DJRVWR FRQULVSROCGCRQER GL UHFXSHUR
- gli interventi nel territorio urbanizzato soggetti alla formazione di piani urbanistici attuativi di

iniziativa pubblica o di accordi operativi;
- alle porzioni di territorio nelle quali &€ disposta la formazione di piano di recupero.

CAPO 2.20 - IL PIANO URBANISTICO GENERALE

Articolo 2.20.10 - Gli elementi costitutivi del PUG

1. Il piano urbanistico generale (PUG) & compiutamente motivato e definito dai seguenti elementi costitutivi:
a. Quadro conoscitivo, comprendente:

- La classificazione acustica;

- Le potenzialita archeologiche;

- Le aree percorse dal fuoco, relazione ricognitiva,;

- La carta dei beni culturali e paesaggistici;

- /YLQGDJLQH -ardeode] L FR

- Le reti infrastrutturali;

- 1l paesaggio;

- Il patrimonio edilizio;

- Lerisorse naturali;

- |l sistema agricolo;

- |l sistema forestale e boschivo;

- |l sistema insediativo;

- Studio e valutazione di incidenza (su zone SIC e ZPS);
- Relazione geologica e sismica;

- Lo studio di microzonazione sismica;

- $QDOLVL GHOOD FRQGL]JLRQH OLPLWHWGSGHU OTHPHUJHQ]D H UHODWLYH VF
- Le prospettive socio-economiche;

- Tavola dei vincoli;

- Scheda dei vincoli.

b. Relazione illustrativa, comprendente:

- Le strategie e gli indirizzi

- Sintesi del quadro conoscitivo;

- Valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale (ValSAT-VAS), comprensiva della verifica di
conformita ai vincoli e prescrizioni;

- Determinazioni

- Sintesi non tecnica della ValSAT.

c. Dispositivo, costituito da:

Componente strategica, costituita da:

- Assetto strutturale strategico del territorio, in scala 1:50000;

- Invarianze strutturali di competenza comunale, in scala 1/5000, con sviluppi in scala 1/2000;

- Strategie locali, schede contenenti gli schemi di assetto del territorio urbanizzato e le relative
strategie degli areali omogenei, i sistemi ed elementi strutturali e le connesse opportunita di
sviluppo insediativo.
Componente regolativa, costituita da:

- Disciplina generale del territorio in scala 1/5000, collimata alla base catastale;

- Disciplina urbanistica di dettaglio, schede su base catastale e tabelle, fascicolate insieme a
Strategie locali per comodita di consultazione;

- Norme generali.
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2

. La cartografia catastale impiegata come base per elementi costitutivi della componente regolativa e della

recepisce gli aggiornamenti apportati G D O O Y $ddiieQdritrBte mediante provwvedimenti GTXIILFLR FRQ
certificazione della data di aggiornamento.

Articolo 2.20.20 - Contenuti e funzioni degli elementi costitutivi

1.

4.

La Strategia per la qualita urbana ed ecologico-ambientale differenzia i propri obiettivi, requisiti e
condizioni nelle diverse parti del territorio riferendoli ad areali omogenei, perimetrati con
rappresentazione ideogrammatica nelle cartografie della componente strategica Assetto generale del
territorio e Schema di assetto del territorio urbanizzato.

La Disciplina urbanistica di dettaglio ripartisce gli areali omogenei in aree elementari. Ciascuna di queste,
distintamente identificata, & soggetta a una disciplina urbanistica, conformata secondo le seguenti
modalit, fra loro alternative:

a. obbligo di formazione di un piano urbanistico attuativo;

b. attuazione di piano urbanistico attuativo vigente;

c. intervento diretto, regolato con norme diffuse, espresse mediante indici e parametri indifferenziati
su porzioni di territorio, oppure mediante prescrizioni specifiche, comprendenti sia requisiti
qualitativi e funzionali che limiti quantitativi espressi in valori assoluti, nonché, al caso, OYREEOLJR GL
permesso di costruire convenzionato;

d. disciplina confermativa, laddove i tessuti edilizi da confermarsi nella loro attuale consistenza.

Per ciascuna area elementare sono specificati i requisiti da osservarsi, quanto a capacita insediativa
PDVVLPD GHVWLQD]LRQL GTXVR DOVOMIXID OGRNVMHVLRQLILRRDBSKOMUUMYLFRODUL
I requisiti indicati con la notazione conforme si intendono soddisfatti:
- dalla conformita ai criteri e alle modalita prescritti dalla disciplina YLIHQWH VX M@l tasBBIRELOH
costruzioni di eminente interesse storico-architettonico, di interesse storico-architettonico, di pregio

storico-culturale e testimoniale, di pregio soggette a ripristino;
- dalla mera conferma dello stato di fatto negli altri casi.

Articolo 2.20.30 - La disciplina delle aree VRJJHWWH DOOYREEOLJR GL SLDQLILFD]LRQH DWW

1.

1HOOH SDUWL GL WHUULWRULR VRIJIJBEWWH YIDORJ®E BNOWARISEIHE BBIDRQH FD]LR(
questa equiparata € subordinata alla preventiva formazione di accordi operativi o di piani urbanistici
attuativi di iniziativa pubblica.

In assenza di tali strumenti, oltre a queli DPPHVVL GDOOYRUGLQdmH@WHRLtYLIJHQWH
esclusivamente interventi ammessi dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al
presente articolo, come qui di seguito integrati e precisati.

a. demolizione senza ricostruzione di costruzioni non soggette a disciplina conservativa;

b. modifiche GHOOD GHVWLQD]LRQH GTXVR GHO @ XYL WH SPHRREROMWUKPAHGWR V
attuativo da formarsi;

c. le trasformazioni fisiche e funzionali ammesse dalle presenti norme sulle costruzioni classificate di
interesse storico-architettonico o di pregio storico-culturale etestimoniale;

d OD FRVWUX]LRQH H OfDGHJXDPHQWR GL LQIUDVWUXWWXUH GLIIXVH

Articolo 2.20.40 - La disciplina delle aree con strumento urbanistico attuativo vigente

1.

Le trasformazioni urbanistiche ed edilizie nelle aree disciplinate da piano urbanistico attuativo o da
accordo operativo vigenti devono essere conformi a questo, a meno di specifiche e diverse indicazioni
della Disciplina urbanistica di dettaglio. Eventuali lacune o indeterminazioni di norme e prescrizioni del
piano urbanistico attuativo saranno surrogate dalla disciplina dello strumento urbanistico generale in
vigore al momento della sua formazione..

/DWW X @i] tak @rébformazioni & subordinata all 1D Y Y H &igueéiione delle convenzioni che
disciplinano e garantiscono la realizzazione delle opere di urbanizzazione e la cessione delle relative
aree.

Articolo 2.20.50 - La disciplina degli interventi diretti

1

. Nelle aree elementari disciplinate con norme diffuse o prescrizioni specifiche, la capacita insediativa di
lotti contigui, anche appartenenti ad aree elementari diverse, SXz HVVHUH UHGLVWULEXLWD QHOOFY
progetto unitario.

Nelle aree soggette a permesso di costruire convenzionato, gli interventi di nuova costruzione,

ristrutturazione edilizia integrale, PRGLILFD GHOOD GHVWLQD]LRQH DG PUHY VMRWRYUXERU
stipula della convenzione o alla presentazione di impegno unilaterale, in conformita alle caratteristiche e

ai contenuti prescritti dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in corelazione al presente

articolo.
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3. Nelle parti di territorio soggette a disciplina confermativa sono ammessi esclusivamente interventi di
UHFXSHUR HGLOL]JLR FRPH GHILQLWL GDOOTDUWLFROR
a. nei fabbricati soggetti a disciplina conservativa la capacita insediativa risulta dalla conforme
applicazione delle modalita di intervento prescritte;
b. nelle altre costruzioni il numero di unita immobiliari destinate ad abitazione in ciascun fabbricato
non dovra eccedere il rapporto di una ogni 400 metri cubi, FRQ DUURWRQGDPHQWR DOOYLQWHUR
o quello delle preesstenti, se maggiore.

Articolo 2.20.60 - La revisione e gli aggiornamenti del PUG

1. 1l PUG e periodicamente sottoposto a interventi di revisione e aggiornamento, allo scopo di dare risposta
alle esigenze e cogliere le opportunita manifestatesi nel corso del tempo, recepire a titolo ricognitivo
quanto implicato dagli accordi operativi e dalla pianificazione attuativa sopravvenuti, nonché di
agfdeguarlo alle eventuali innovazioni normative. In particolare i piani urbanistici attuativi, ad avvenuto
completamento della loro attuazione, sono opportunamente da sostituirsi con la Disciplina urbanistica di
dettaglio direttamente eseguibile,

2. Qualora le modificazioni al PUG incidano su piani urbanistici attuativi o su accordi operativi vigenti, gli
elementi costitutividel p URYYHGLPHQWR PRGLILFDWLYR GHR®ID R HD PSAWRGH W HH O HRWS IC
questi.

CAPO 2.30 +GLI STRUMENTI URBANISTICI DI ATTUAZIONE

Articolo 2.30.10 *Gli strumenti urbanistici di attuazione

1. Neicasiindicatidal PUGo GDOOTRUGLQDPHQWR JOL LQWHU YHDQRVH GLOWLDVEGRYRDIR R
essere preventivamente disciplinati da uno dei seguenti strumenti urbanistici attuativi:

- piano attuativo di iniziativa pubblica;
- accordo operativo,

definiti e diciplinati dalle disposizioni nazionali e regionali raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione
al presente articolo.

Articolo 2.30.20- La formazione degli strumenti urbanistici di attuazione

1. Gli strumenti urbanistici dei attuazione sono normalmente formati su parti di territorio espressamente
assoggettate dal PUG a tale adempimento. Possono tuttavia essere formati, anche quando non
HYVSUHVVDPHQWH SUHVFULWWL RYHUWLHUHRREWGCQEPBHWVO YL W VEXHDN MRDQID LAH (
generale, sia nel territorio urbanizzato che nel territorio rurale.

2. La presentazione di proposte di accordo operativo relativamente ad immobili su cui non sia
espressamente prescritta dal PUG deve essere preceduta da apposita autorizzazione o invito da parte
del Comune. Con tali atti sono inoltre fornite le basi conoscitive e le linee guida necessarie alla
progettazione urbanistica, e le eventuali condizioni da osservarsi.

Articolo 2.30.30 - La coerenza degli strumenti urbanistici di attuazione al PUG

1. Come criterio generale glistu PHQWL XUEDQLVWLFL GL DWWXD]DR QAWEHMR § R SHH\UV HRJLH
territoriale indicata di massima dagli elaborati della Strategia per la qualita urbana ed ecologico-
ambientale; possono tuttavia essere apportate modifiche ai perimetri al caso stabiliti, onde collimarli
DOOYDVVHWWR SDUWLFHOODUH

2. Gli strumenti urbanistici di attuazione possono integrare modeste quote di destinazioni compatibili
aggiuntive a quelle espressamente indicate, quando siano necessarie per assicurare completezza e
funzionalita del servizio agli insediamenti, senza che cid comporti difformita dal PUG.

Articolo 2.30.40- Gli elementi costitutivi degli strumenti urbanistici di attuazione

1. Natura, contenuti e requisiti degli elementi costitutivi degli strumenti urbanistici di attuazione sono
dettagliati con determinazione dirigenziale, in coerenza ai seguenti principi:

- devono provvedere la disciplina urbanistica completa delle aree interessate, integralmente
sostitutiva della disciplina del PUG ed escludendo alcun rinvio ad essa;

- secondo il principio di non duplicazione, le disposizioni di altra origine sono rese disponibili dalla
Tavola dei vincoli e dalla Scheda dei vincoli del PUG.

2. Gli elaborati dei piani urbanistici attuativi formati in variante al PUG devono includerne gli elementi
FRVWLWXWLYL FKH VRQR RJIJIHWWRIBWPPRGL | HAVDN UMW RD QFEKHI LR ]LRQH
compiutamente integrata in sede di approvazione.
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Articolo 2.30.50 - /T H IILF@eglLdrumenti urbanistici di attuazione

1. | termini S H ése@uUzione degli strumenti urbanistici di attuazione sono stabiliti dai rispettivi atti di
DSSURYD]JLRQH 6H ULPHVVD DO O 1R@Lgaxia day ®QIDISYSIRW DW O TRIRYMFXKQILRQH
disciplina e garantisce la realizzazione delle opere di urbanizzazione e la cessione delle relative aree.

2. ,Q FDVR GL GHFRUUHQ]D GHO WHUBLQR B XU EDIGIMHF XFRRQW VGXDXWL YR GL LQ
devono essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente
articolo 3HU L SLDQL GL LQL]JLDWLYD SWIGND R/$H UDXW LFYR.P SONH WYX WQ D D ISAHRF R U V
stabilito dalle relative convenzioni abilita il comune a rivalersi sulle garanzie prestate dal convenuto.

3. Nel caso di modificazioni al PUG, gli strumenti urbanistici di attuazione vigenti perdono efficacia per le
parti non realizzate, qualora contrastino con le nuove previsioni urbanistiche.

4. Ad avvenuto completamento della loro attuazione i piani urbanistici attuativi sono opportunamente da
sostituirsi con una disciplina direttamente eseguibile.

CAPO 2.40 +LA TAVOLA DEI VINCOLI E LA SCHEDA DEI VINCOLI

Articolo 2.40.10 +La Tavola dei vincoli e la Scheda dei vincoli

1. La Tavola dei vincoli e la Scheda dei vincoli, comprese nel quadro conoscitivo, hanno lo scopo di favorire
la conoscibilitd e il coordinamento delle prescrizioni e dei vincoli che gravano sul territorio e di
semplificare la presentazione e il controllo dei titoli edilizi e ogni altra attivita di verifica di conformita degli
interventi di trasformazione, assistendo il consapevole esercizio di responsabilita da parte dei
professionisti e degli uffici. LalRUR IXQ]JLRQH g GD LQWHQGHUVL DXV¥EBUWMDIFHRVWRQ VR
da parte del responsabile di ciascun atto delle disposizioni che é tenutoad osservare.
2. Esse riuniscono e georeferenziano, con funzione ricognitiva e con rinvio mobile, le disposizioni che:

- sono direttamente condizionanti per la legittimita degli interventi soggetti a titolo abilitativo e
del OYTHVHUFL]LR GH O O T Drwnshke dégihstriingriti Qrbhifici@liLafwhtidde;
- non appartengono alle discipline urbanistica o edilizia, che si identificano con quelle non soggette ai
procedimenti di formazione o modificazione degli strumenti urbanistici o del regolamento edilizio.
3. La Scheda dei vincoli & redatta con voci in corrispondenzabi XQLYRFD FRQ O T DNorivelgefR@IDWR GHOOH
del PUG o con i tematismi della Tavola dei vincoli.

4. Tavola dei vincoli e Scheda dei vincoli sono aggiornate acura GHOODPPLQLVWUD]LRQH FRPXQDOH

Articolo 2.40.20 +La Carta unica del territorio

1. Con determinazioni del dirigente & formata e aggiornata la Carta unica del territorio, quale strumento
G 1 X 1 ldhé& titRisce con funzione esclusivamente ricognitiva le disposizioni del PUG, della Tavola dei
vincoli e della Scheda dei vincoli nei seguenti elaborati:

- Norme coordinate, quale stesura coordinata delle Norme generali e della Scheda dei vincoli;

- Disciplina generale del territorio coordinata, che riunisce i tematismi di Disciplina generale del
territorio eTavola dei vincoli;

- Disciplina coordinata degli areali e di dettaglio, che riunisce la Disciplina degli areali e la Disciplina
urbanistica di dettaglio.

2. La Carta unica del territorio & redatta su base catastale, nel medesimo sistema di coordinate della
cartografia del PUG.

PARTE Il - | CONDIZIONAMENTI E LE LIMITAZIONI POSTI DALLA TUTELA
DELLE RISORSE AMBIENTALI E ANTROPICHE

TITOLO 3 - LA PROTEZIONE DELL'AMBIENTE

CAPO 3.10 - LA TUTELA DI SISTEMI E RISORSE NATURALI

Articolo 3.10.10 - Le Zone di tutela naturalistica
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6.
7.

Le Zone di tutela naturalistica sono ripartite in Aree di maggior valenza naturalistica e Aree di
compatibilita antropica.

Gli interventi e le attivita ammessi nelle Aree di compatibilita antropica, devono perseguire la
conservazione e il ripristino delle componenti naturali e dei relativi equilibri, da coordinarsi con
Qtlizzazione agraria del suolo e con la possibilita di una fruizione dei luoghi a scopo escursionistico e
ricreativo, nel rispetto delle caratteristiche ambientali, paesaggistiche e storiche presenti.

Nelle Aree di compatibilita antropica sono consentite, nel rispetto dei precedente comma 2,
esclusivamente le attivita e le trasformazioni conformi ai seguenti requisiti:

- OYHGLILFD]LRQH GL QXRYL PDQ XD W\WiYiRdrpteSi g inte@eDtFrsgslal G X VR DELWD
G D OO 7 DRAWSNAOFR D@ O 1 deheEArad & valorizzazione degli elementi antropici, nonché gli
interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria, di restauro e di ristrutturazione, devono
conformarsi ai caratteri delle costruzioni tipiche del territorio rurale;

- infrastrutture sono ammesse per quanto strettamente indispensabile allo svolgimento delle attivita;

- non sono ammessi nuovi allevamenti intensivi;

- qualsiasi intervento deve salvaguardare il profilo dei crinali e il paesaggio circostante, nel rispetto
delle caratteristiche ambientali, paesaggistiche e morfologiche dei luoghi e dei beni oggetto di
protezione.

- eventuali modifiche al tracciato della viabilita di rango provinciale o superiore sono subordinate alla
predisposizione di progetti di inserimento paesaggistico e minimizzazione degli impatti, che
prevedano anche il recupero ambientale dei tratti dismessi;

- le disposizioni del PUG sono da applicarsi nel rispetto dei suddetti requisiti e condizioni.

Nelle Aree di compatibilith antropica appositi piani urbanistici attuativi di iniziativa pubblica possono

inoltre disporre O L Q V H U LseriHzQparfRa fBulzione dei luoghi con finalita escursionistiche, ricreative

e ricettive, privilegiando il recupero di manufatti edilizi esistenti. Tali piani dovranno in particolare definire

le condizioni d'ambiente e le caratteristiche dell'intervento quanto a dimensionamento, sostenibilita,

inserimento ambientale e ambito di riferimento dell'intervento stesso.

Nelle Aree di maggior valenza naturalistica sono ammesse per intervento diretto esclusivamente le

seguenti trasformazioni:

- gliinterventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento, restauro e quelli volti ad evitare
pericoli di crollo imminente sui manufatti edilizi esistenti;

- imutamenWL GHOOfYXVR GL PDQXIDWWL HGQOfTHVHULY¥IWHRYH GRAOAWQ]DRBQDLGGI

vigilanza, didattiche, culturali, ovvero a funzioni di ricerca scientifica, studio ed osservazione;
- la manutenzione ed il ripristino, se del caso anche secondo tracciati parzialmente diversi e piu
coerenti con le caratteristiche da tutelare dei siti interessati, delle infrastrutture indispensabili al

SURVHIXLPHQWR GHOOfXWLOL]]D]LR@XI BWWRLHGGOILALH GHYERWDWR P

infrastrutture di bonifica, di irrigazione e di difesa del suolo;

- gliinterventi e le attivita finalizzate alla conservazione od al ripristino delle componenti naturali e dei
relativi equilibri;

- leinfrastrutture e le attrezzature finalizzate alla vigilanza ed alla fruizione collettiva delle predette
componenti naturali;

- le opere strettamente necessarie al soddisfacimento dei fabbisogni idropotabili;

- JOL LQWHUYHQWL SHU OYDGHJIXDPHQMMWRVE G W W XARO GR CHR@AHBRIWRG G ILUQL

difesa del suolo esistenti.

Tali interventi devono conformarsi alle disposizioni comprese nella Scheda dei vincoli in correlazione al
presente articolo.

(1 YLHWDWD OJLQVWDOOD]LRQH GLQWRY &IH UPLG 5 R G LH XN WRQHR & RMWHACLH HR IQR- D

Devono inoltre essere osservate le disposizioni comprese nella Scheda dei vincoli.

Articolo 3.10.20 - La Rete ecologica

1.

Nelle unita funzionali della rete ecologica individuate dalla Tavola dei vincoli sono ammesse tutte le

funzioni e le azioni che concorrono al miglioramento della funzionalita ecologica degli habitat, alla

promozione della fruizione per attivita ricreative ecocompatibili, allo sviluppo di attivita economiche

ecocompatibili.

Di norma non sono consentite nuove edificazioni, ad esclusione delle esigenze delle aziende agricole

non altrimenti soddisfacibili, e della realizzazione di autorimesse di dotazione obbligatoria. Sono

DPPHVVL JOL LQWHUYHQWL VXOOfH®ILODRDO HVR N QYW JaNditdpRERRS BHPL DO
urbanistica e edilizia.

Gli interventi edilizi eccedenti la manutenzione devono comunque essere accompagnati da un
SRWHQ]LDPHQWR G HO @betdoxarsddivioldi ipp &L@doRo.

1RQ q FRQVHQWLWD OfXOWHULRUHL LW HURFPH DEBL OHO MG @BL VXRO
valorizzazione ambientale, alla sicurezza territoriale ed alla realizzazione di opere di pubblico interesse.
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5. Devono inoltre essere osservate le disposizioni comprese nella Scheda dei vincoli.

Articolo 3.10.30 - La Rete Natura 2000

1. | siti Rete Natura 2000 individuati dalla Tavola dei vincoli sono tutelati e regolati dalle disposizioni
raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 3.10.40 I Beni geologici

1. Nei siti individuati dalla Tavola dei vincoli come Beni geologici non sono ammesse nuove costruzioni.

CAPO 3.20 - LA PROTEZIONE DELLE RISORSE IDRICHE

Articolo 3.20.10 - Le Zone di tutela assoluta delle captazioni

1. Nelle Zone ditutela assoluta delle captazioni individuate dalla Tavola dei vincoli devono essere osservate
le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 3.20.20 - Le Zone di rispetto delle sorgenti idropotabili

1. Nelle Zone di rispetto delle sorgenti idropotabili individuate dalla Tavola dei vincoli devono essere
osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 3.20.30 Le Zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio di pedecollina - pianura

1. Nei settori di ricarica dei tipi A, C, D individuate dalla Tavola dei vincoli devono essere osservate le
disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 3.20.40 - Le Zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio collinare +montano

1. Nelle Zone di protezione della acque sotterranee nel territorio collinare +montano individuate dalla
Tavola dei vincoli devono essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in
correlazione al presente articolo.

Articolo 3.20.60 - Particolari disposizioni in materia di attivita estrattive

1. Nelle aree cartografate dalla Disciplina generale del territorio come specificamente destinate ad aree per
attivita estrattive sono ammessi tutti i tipi di interventi, con particolare riferimento alla realizzazione e alla
modifica di strutture complementari o di servizio, nel rispetto dei limiti, parametri dimensionali,
GHVWLQD]LRQL GTXVR H UHODW HY HUHR/G Rigb|litdRjQiE diskiplivaXdél ditivitaH O O
estrattive.

2. Ad avvenuto esaurimento della coltivazione e del ripristino delle cave, e comunque ad avvenuta
FHVVD]LRQH GHO O fé&dividriktvid, Bujletdréaddiddipidatéldal BAE assume piena ed esclusiva
efficacia la disciplina disposta dal PUG.

TITOLO 4 - LA SICUREZZA E LA SALUTE SUL TERRITORIO

CAPO 4.10 - LA PREVENZIONE DEI DANNI DA DISSESTO

Articolo 4.10.10 - La disciplina delle Aree interessate da frane attive

1. Sulle Aree interessate da frane attive perimetrate dalla Tavola dei vincoli devono essere osservate le
disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 4.10.20 - La disciplina delle Fasce di rispetto alle frane attive

1. Le Fasce di rispetto alle frane attive sono soggette alla medesima disciplina disposta per le Aree
interessate da frane attive e compresa in estratto nella Scheda dei vincoli, fatta eccezione per interventi
GL DPSOLDPHQWR GL FRVWUX]LRQLWWLEMWOHQG®D X®HDYSRXQWDQRDDR®RD]LF
effettuata in conformita alle disposizioni in materia di stabilita e rischio da dissesto QR QFKp Qi OO TDP
dei procedimenti relativi alla vigilanza sulle costruzioni in zone sismiche.
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Articolo 4.10.30 - La disciplina delle  Fasce di attenzione alle frane attive

1. Nelle Fasce di attenzione alle frane attive cartografate dalla Disciplina generale del territorio gli interventi
di nuova costruzione, ampliamento con aumento della superficie utile superiore al 20%, ristrutturazione
edilizia integrale, urbanizzazione, infrastrutture diffuse, sono subordinati al positivo esito di una verifica
della non influenza negativa sulle condizioni di stabilita del versante e di assenza di rischio per la pubblica
incolumita da attestare da parte di un tecnico abilitato.

Articolo 4.10.40 - La disciplina delle Aree interessate da frane quiescenti e delle Aree potenzialmente
instabili

1. Sulle Aree interessate da frane quiescenti e sulle Aree potenzialmente instabili come cartografate dalla
Tavola dei vincoli, devono essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in
correlazione al presente articolo.

2. Nel territorio urbanizzato, i lotti interni a tali aree che la Disciplina urbanistica di dettaglio classifica come
edificabili sono stati oggetto di una verifica complessiva di tipo geologico-tecnico che ne ha accertatoi la
non influenza negativa sulle condizioni di stabilita del versante e di rischio per la pubblica incolumita.

Articolo 4.10.50 = Disposizioni particolari su parti del territorio rurale interessate da dissesto o
instabilitd o esposte a degrado

1. Gliinterventi che eccedano:

- la manutenzione straordinaria,
- la manutenzione ordinaria,
- laristrutturazione edilizia parziale,
- lamodificadHOOD GHVWLQD]LRQH GYXVR
- le opere interne,
ammessi dalla disciplina del territorio rurale su immobili compresi in Fascia di rispetto a frane attive sono
condizionati al positivo esito di una verifica preventiva della non influenza negativa sulle condizioni di
stabilita del versante e di rischio per la pubblica incolumita.

2. Laverifica della non influenza negativa sulle condizioni di stabilita del versante e di rischio per la pubblica
LQFROXPLW] QRQFKp OTHQWLW]| DPRRWLV LGH O RQGBdeHREXd®RINidlatddd | L F D
geologica e geotecnica conforme alle disposizioni in materia.

3. Nuove urbanizzazioni, significativi movimenti di terra e rilevanti opere infrastrutturali devono assicurare
la salvaguardia del suolo da processi di degrado.

Articolo 4.10.60 +Gli Abitati da consolidare o da trasferire

1. *OL DELWDWL GLFKLDUDWL GD FRQWIRQHOGDYH®HQ@P RVEBY CHWDIOUHBFBRRUGIR U |
appendice alle norme di attuazione del PTCP sono soggetti alle disposizioni raccolte nella Scheda dei
vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 4.10.70 - Le Aree a rischio idrogeologico molto elevato

1. Sulle Aree a rischio idrogeologico molto elevato individuate dalla Tavola dei vincoli devono essere
osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 4.10.80 Le Aree con vincolo per scopi idrogeologici

1. Sulle Aree con vincolo per scopi idrogeologici individuate dalla Tavola dei vincoli devono essere
osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

2. Nelle parti prossime ai perimetri deve essere verificata a cura degli interessati la precisa delimitazione
sulla cartografia ufficiale.

CAPO 4.20 - LA PREVENZIONE E RIDUZIONE DEL RISCHIO SISMICO

Articolo 4.20.10 - Riduzione del rischio sismico: disposizioni generali

1. Le disposizioni che seguono sono riferite alle seguenti cartografie comprese nel quadro conoscitivo:

1° livello di approfondimento

~ Carta delle indagini;
Carta geologico-tecnica corredata da sezioni geologiche significative;
Carta delle frequenze naturali dei terreni;
Carta delle aree suscettibili di effetti locali (0 MOPS).
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2° livello di approfondimento

~ Carta della Vs,

Carta di Microzonazione Sismica;

~ Carta delle aree suscettibili di effetti locali (0 MOPS);
Microzonazione Sismica di 2° livello;

Carta delle frequenze naturali dei terreni;

Carta delle Frequenze, in scala 1:10.000.

Analisi della condizionH OLPLWH SHU OYHPHUJHQ]D &/(

~ &DUWD GYLQVLHPH GHOOTDQDOLVL GHHOQID &&R/QGL]JLRQH /LPLWH SHU
~ &DUWH GL GHWWDJOLR GHOOTDQDOPWIUGHDOD&RQGL]JLRQH /LPLWH

Tali cartografie distinguono sull'intero territorio comunale differenti aree sulla base degli effetti locali attesi
in caso di evento sismico, individuando le parti in cui sono prescritti approfondimenti di terzo livello e gli
studi che devono essere effettuati, come di seguito dettagliato.

Il terzo livello di approfondimento & sempre e comunque prescritto per la realizzazione di opere di

ULOHYDQWH LQWHUHVVH SXEEOLFRO DQEDSIHR GEKIQ W HIPAI\WY WUHY @ D O/ARDHIRIQO L] L
Gli interventi strutturali devono essere progettati e realizzati nel rispetto delle norme tecniche per le

costruzioni e delle prescrizioni sismiche contenute negli strumenti di pianificazione territoriale ed

urbanistica.

,Q UHOD]LRQH DOOYfDSSOLFD]LRQHRGHPH SWHVW 8 WOLH QARLU/SHR VU HA\RWQDR QF R Q
WUD VIR U P Dspldri@udli @i §ui al presente piano o definite da piani sovraordinati.tutti gli interventi

tenuti alla denuncia dei lavori e presentazione dei progetti in conformita alle norme vigenti.

Articolo 4.20.20 - Riduzione del rischio sismico: territorio compreso negli sviluppi.

1

2.

. Nel territorio interno agli sviluppi rappresentati sulla Carta di microzonazione sismica Livello 2 la

microzonazione ha gia realizzato il secondo livello di approfondimento.

La cartografia evidenzia le Zone suscettibili di instabilita in cui sono prescritti gli approfondimenti di terzo

livello per la stima degli indici di pericolosita e/o fattori di sicurezza e dei cedimenti e spostamenti attesi.

In tali aree, preventivamente ad ogni trasformazione urbanistico-edilizia soggetta alla vigilanza sulle

costruzioni in zone sismiche, da realizzarsi nel territorio urbanizzato e per insediamenti di nuova

SUHYLVLRQH GHYH HVVHUH HIITHW}XODWD QPNVQDELVL @ L MXE/IPHMEW DWD |, C
della progettazionH QRQ q ULWHQXWR LGRQHR LQ FD OWHRPR VG H O P BRRHFGR V HWPE
previsto dalle vigenti norme tecniche per le costruzioni; dovra inoltre essere valutato se i potenziali

cedimenti e spostamenti permanenti indotti dal sisma siano di entita tale da pregiudicare le condizioni di

sicurezza o di funzionalitd delle strutture o infrastrutture. Nel caso in cui gli approfondimenti indichino
XQYHOHYDWD SHULFRORVLWj] VL UDFERPRDLGVDHOYHIRMLUHDOL]]D]JLRQH GH

Per il calcolo GHOOTD]LRQH VLVPLFD QHOOD SDODRYHWGAXVR QHHG L VRRSHRU N HELS Ui
fortemente raccomandate specifiche analisi di risposta sismica locale.

In relazione al periodo fondamentale di vibrazione delle strutture, al fine di evitare il fenomeno della
doppia risonanza e contenere gli effetti del sisma, gli strumenti attuativi e/o titoli abilitativi diretti, devono
garantire che gli interventi edilizi realizzino la minore interferenza tra periodo di vibrazione del terreno e
periodo di vibrazione delle strutture. Indicazioni sulle frequenze fondamentali del terreno sono riportate
nella Carta delle frequenze naturali dei depositi.

Per i fabbricati che presentano periodo di vibrazione superiore a 1,0 sec sono da sviluppare
approfondimenti mediante analisi di dettaglio della risposta sismica locale.

Nella generalita dei casi in cui siano da sviluppare verifiche di stabilita, devono essere utilizzati, - come
valori minimi - i valori dei fattori di amplificazione orizzontale che competono alle classi di Fa PGA riportati
nella Carta di Microzonazione sismica (Fa-PGA). Tali valori potranno essere rideterminati
esclusivamente con analisi di risposta sismica locale.

Gli studi di microzonazione sismica sono stati realizzati considerando un tempo di ritorno di 475 anni.

3HU OD SURJHWWD]JLRQH GL LQWHR GCHOWY FIKR GH WYNB RRMR I KWUFGIOFHRWOV L SH
occorre realizzare specifiche valutazioni secondo quanto previsto dalle norme tecniche per le costruzioni;

in questo caso lo studio di microzonazione sismica costituisce un utile riferimento per individuare le aree

con particolari criticita che necessitano di specifici approfondimenti.

Articolo 4.20.30 - Riduzione del rischio sismico: territorio non compreso negli sviluppi.

1

. La Carta delle microzonee omogenee in prospettiva sismica (MOPS) individua le aree in funzione degli

effetti attesi: Zone stabili, Zone in cui non sono attesi effetti locali; Zone suscettibili di instabilita e i
conseguenti approfondimenti e studi richiesti preventivamente ad ogni trasformazione urbanistico-
edilizia soggetta alla vigilanza sulle costruzioni in zone sismiche, da realizzarsi nel territorio urbanizzato
e per insediamenti di nuova previsione:

- - nelle Zone stabili non sono richiesti approfondimenti.
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- - nelle Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali € richiesta la valutazione del coefficiente di
amplificazione correlato alle caratteristiche litologiche-stratigrafiche ed anche topografiche nelle
aree ove ricorrano condizioni che possano indurre instabilita dei versanti per effetti della topografia
(pendenza maggiore o uguale a 15° e/o per effetti di forme di superficie e sepolte); sono prescritti
Studi di microzonazione sismica, secondo livello di approfondimento.

- - nelle Zone suscettibili di instabilita € richiesta la valutazione del coefficiente di amplificazione
dovuto alle caratteristiche litologiche e stratigrafiche, valutazione del grado di stabilita del versante;
sono prescritti studi di microzonazione sismica terzo livello di approfondimento.

2. Ai fini della riduzione del rischio sismico vale quanto prescritto nei commi 2, 3, 4, 5 e 6 del precedente
articolo.

Articolo 4.20.40 - La riduzione del rischio sismico sul patrimonio culturale

1. Ai soli fini dell'applicazione delle norme tecniche per le costruzioni in materia di sicurezza sismica le
Costruzioni di interesse storico zarchitettonico e le Costruzioni di pregio storico-culturale e testimoniale
oggetto delle disposizioni del Capo 50.20 delle presenti norme sono da equipararsi al patrimonio
culturale tutelato.

2. Su tali costruzioni devono essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in
correlazione al presente articolo.

Articolo 4.20.50 *La riduzione del rischio sismico: la  Condizione limite per I'emergenza

1. Glielaborati $QDOLVL GHOOD FRQGL]LRQ H rédtiPe saheldeSdarino @appiRéhtdddhe | D
di: viabilita di connessione o di accesso alle funzioni strategiche; edifici strategici; aree di emergenza;
fabbricati interferenti sulla viabilita o sulle aree di emergenza suddette. Tali elementi sono recepiti nella
Tavola dei vincoli.

2. *DUDQWLUH H PLJOLRUDUH OYDFFHNRKH EHODW Q@ CCH ERdidBsianeY & Bl DVWH W W
GHOOYHPHUJHQ]D q RELHWWLYR VQWH XWWRQDOWLBMHMHOSHU WICOPARL RO L RV \
pianificazione, gli strumenti attuativi e regolamentari comunque denominati, devono attenersi
DOOYDSSOLFD]LRQH GHO O Hilafiduriéhe@aMisciBd. VSRVL]LRQL V

3. Alfine di salvaguardare I'accessibilita alle funzioni strategiche nel contesto urbano e territoriale in caso
di emergenza sismica, con riferimento alla viabilita individuata quale infrastruttura di connessione o di
accesso alle funzioni strategiche:

- gli interventi edilizi sui fabbricati esistenti e gli interventi di nuova costruzione non siano tali da
rendere/realizzare edifici interferenti su Edifici strategici, sulle Aree di emergenza e sulla Viabilita di
connessione o di accesso;

- sui fabbricati gia individuati come interferenti dagli elaborati della CLE, non € ammessa la
sopraelevazione e gli interventi edilizi devono tendere alla riduzione della condizione di interferenza
e, in funzione della tipologia di intervento edilizio, alla sua eliminazione.
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CAPO 4 30 - LA TUTELA DELLA SALUBRITA AMBIENTALE

Articolo 4.30.10-La TXDOLWj GHOOYTDPELHQWH DFXVWLFR

1.

, OLYHOOL GL TXDOLW]j GHO O 1 DUR-BVIH J@iéreBidi iidva Brb&izz&2iond o3ID U W L
qua.ificazione devono corrispondere alla rispettiva classificazione e comunque essere confacenti ai
normali requisiti, senza ricorso alle deroghe ammesse dalla normativa vigente.

Nei nuovi insediamenti il conseguimento degli obiettivi di qualita deve essere verificato attraverso la

documentazione previsionale del clima acustico, che verifichi la compatibilita con il contesto ambientale,

tenendo conto anche degli effetti connessi alla realizzazione delle infrastrutture per la mobilita che

SRVVRQR LQWHUHVVDUH GLUHWWDPHIIWMW \RRL GG LW H.RaYBERIH. R QHTDPEL W R
deve riferirsi ai limiti della classe acustica anziché a quelli meno restrittivi delle fasce di pertinenza

stradali.

Tale valutazione previsionale deve essere effettuata in sede di formazione dei piani urbanistici attuativi,
sul riferimento della progettazione di dettaglio degli insediamenti, comprensiva sia della distribuzione
delle funzioni e degli edifici, sia delle opere di mitigazione eventualmente necessarie, da eseguire
contestualmente alle altre opere, a carico dei soggetti attuatori.

Devono essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente
articolo, con particolate riferimento alla formazione di strumenti urbanistici di attuazione o di loro varianti
che ne modifichino elementi rilevanti ai fini del benessere acustico.

Articolo 4.30.20 - La protezionee il ULVDQDPHQWR GDOOTLQTXLQDPHQWR HOHWWURPDJQH

1

2.

. Nelle trasformazioni fisiche o funzionali del territorio deve essere assicurato il rispetto dei limiti di

esposizione ai campi elettromagnetici stabiliti dalle norme vigenti in materia.

A tale scopo le trasformazioni urbanistiche ed edilizie, sia fisiche che funzionali, relative ad immobili che

intersechino le Fasce di attenzione agli elettrodotti, ad eccezione della manutenzione ordinaria o
VWUDRUGLQDULD VRQR VXERUGLQDWH LOdgefimiFdelt ist&nPeHOQWIR GD SDUWH
GLVFLSOLQD GD RVVHUYDUVL $QFKMHSHARBLIHRKOOGGHEBOODXY®IVRQD GL DUHLE
I'infanzia, di ambienti abitativi, di ambienti scolastici e di luoghi adibiti a permanenze non inferiori a quattro

ore giorQDOLHUH FKH ULFDGD @&scd d atfphzipheé HgliRttradatd © subordinata al

preventivo accertamento delle distanze di rispetto da osservarsi.

Nei Perimetri di attenzione ai siti per impianti di emittenza individuati dalla Tavola dei vincoli devono
essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 4.30.30 - Le distanze di rispetto da impianti di depurazione di acque reflue

1.

Nella Fascia di rispetto dei depuratori € consentita la conduzione agraria non intensiva, ma non sono
ammesse edificazioni, né utilizzazioni che comportino la permanenza di persone. Devono inoltre essere
poste in atto le sistemazioni prescritte dalla suddetta deliberazione, con particolare riferimento
DOOYLPSLDQWR GL FRUWLQH DUERUHH

Devono comunque essere inoltre osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in
correlazione al presente articolo.

Articolo 4.30.40 - Le distanze di rispetto dai cimiteri

1

2.

. $0 0 1L e idistapEe di rispetto ai cimiteri, come individuate dalla Tavola dei vincoli, devono essere

osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

IO FRQVHQVR GHO FRQVLJOLR FIR6pXrE publitiche © @lfattiardnX di R@rient

urbanistici nella zona di rispetto si intende assentito FRQ OYDWWR GL D $8uthBnti Drbaristcki GHJOL
DQDORJDPHQWH LO SD lattdiitd sabidafadilheRd® assGitd 0 &efle di istruttoria del piano

Q H O ot§f ePpEokedimento per la sua approvazione. E da intendersi di conseguenza che I'ampliamento

di edifici preesistenti o la costruzione di nuovi edifici sono gia intrinsecamente autorizzati dalla loro

conformita alla disciplina urbanistica ed edilizia.

Fatta eccezione per i casi regolati dal precedente comma 2, la fascia di rispetto di 50 metri dai perimetri

degli impianti cimiteriali ¢ ULVHUYDWD DOOYDPSOLDPHQW®RHGHHOW LL@ISQ PHY W LV WW M W/
correlate, in particolate alla realizzazione di unita immobiliari aventi le seguenti destinazioni:

- EOQ7 - fabbricati destinati all'esercizio pubblico dei culti;

- EO08 - fabbricati e costruzioni nei cimiteri;

- EQ9 - edifici a destinazione pubblica particolare non compresi nelle precedenti categorie del gruppo
E (monumenti, locali per impianti tecnici, costruzioni con destinazioni singolari, ecc.).

Sono inoltre ammesse funzioni terziarie e produttive, nella dimensione strettamente necessaria alle
esigenze funzionali del servizio cimiteriale:
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TITOLO 5 - LA TUTELA DEL PATRIMONIO CULTURALE

CAPO 5.10 - LE ZONE ED ELEMENTI DI INTERESSE STORICO-ARCHEOLOGICO

Articolo 5.10.10 - La tutela dei siti archeologici

1. | siti archeologici individuati dalla Tavola dei vincoli sono assoggettati alle prescrizioni di cui agli articoli
successivi.

Articolo 5.10.20 I complessi archeologici

1. Nelle aree classificate come Complessi archeologici devono essere osservate le disposizioni raccolte
nella Scheda dei vincoli in riferimento al presente articolo.

Articolo 5.10.30 zLe aree di accertata e rilevante consistenza archeologica

1. Nelle Aree di accertata e rilevante consistenza archeologica devono essere osservate le disposizioni
raccolte nella Scheda dei vincoli in riferimento al presente articolo.

Articolo 5.10.40 - Le aree di concentrazione di materiali archeologici o segna lazione di rinvenimenti

1. Le Aree di concentrazione di materiali archeologici o di segnalazione di rinvenimenti sono assoggettate
al controllo archeologico preventivo in conformita alle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in
riferimento al presente articolo.

Articolo 5.10.5 0 - Le potenzialita archeologiche: classificazione

1. Gliinterventi che comportano escavazione di terreno eccedente la normale conduzione agraria devono
tenere conto delle probabilita di rinvenimento di materiali di interesse archeologico e della loro diversa
natura nelle diverse zone di potenzialita archeologica indicate dalla Disciplina generale del territorio.

2. Zona di potenzialita archeologica Al.

- Potenzialita: area di alta probabilita di presenza sia di strutture che di stratigrafie in posto che di
materiali dislocati.

- Rischio archeologico e profondita: depositi in posto e materiali dislocati sia profondi che anche in
superficie.

- Contesto ambientale: cime e prossimita di siti archeologici attestati in aree poco acclivi, stabili, non
erose e non sepolte.

3. Zona di potenzialita archeologica A2.

- Potenzialita: area di alta probabilita di presenza sia di strutture che di stratigrafie in posto che di
materiali dislocati.

- Rischio archeologico e profondita: depositi in posto solo profondi, materiali dislocati anche in
superficie.

- Contesto ambientale: aree a scarsa acclivita e di deposizione di materiali di frana, eluvio e colluvio.

4. Zona di potenzialita archeologica B.

- Potenzialita: aree di scarsa probabilita di presenza di strutture e depositi archeologici in posto, ma
di probabile presenza di materiali archeologici dislocati.

- Rischio archeologico e profondita: depositi in posto improbabili, materiali dislocati sia profondi che
anche in superficie.

- Contesto ambientale: versanti scarsamente erosi o in deposizione sottile, lungo linee di
scivolamento e pendici di siti archeologici attestati o zone Al.

5. Zona di potenzialita archeologica C

- Potenzialita: aree di scarsa o nulla probabilita di presenza di depositi archeologici in posto e scarsa
probabilita di presenza di materiali dislocati.

- Rischio archeologico e profondita: depositi in posto assenti, materiali dislocati possibili a qualunque
profondita.

- Contesto ambientale: versanti molto acclivi e posizioni non attrattive sconvolte da eventi franosi di
notevole entita e fondovalle in evoluzione.

Articolo 5.10.60 - Le zone di potenzialita archeologica
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Nella zona di potenzialita archeologica Al la formazione di strumenti urbanistici attuativi, nonché gli
interventi che interessano il sottosuolo, sono subordinati a nullaosta della Soprintendenza per i Beni
Archeologici.

Nella zona di potenzialita archeologica A2 la formazione di strumenti urbanistici attuativi, nonché gli
LOQWHUYHQWL FKH LQWHUHVVDQRGL® VRYWSHRNRRIGIRDS HU PH@QW BERIRWAUQ. H XQ
superiore a 80 metri quadrati, sono subordinati a nullaosta della Soprintendenza per i Beni Archeologici.
Nella zona di potenzialita archeologica B la formazione di strumenti urbanistici attuativi & subordinata a
nullaosta della Soprintendenza per i Beni Archeologici.

La richiesta di nullaosta € presentata dal Comune o da da chi ha titolo a intervenire, alla Soprintendenza
Archeologia belle arti e paesaggio per la citta metropolitana di Bologna e le province di Modena, Reggio
Emilia e Ferrara e, nel caso venga presentata da chi ha titolo a intervenire per conoscenza al Comune,
corredata della documentazione di seguito elencata:

- tipo di intervento che si intende realizzare;

- ]JRQD GL SRWHQ]LDOLWj DUFKHRORJLFD LQ FXL ULFDGH OTLQWHUYHQWR
,QROWUH DOOD GRPDQGD YD DOOHUPWD VODFQH FROH QWK B RFERPARWDYUDUH C
consistenza delle opere di scavo e/o modificazione del sottosuolo previste dal piano urbanistico attuativo

R GDO SURJHWWR GHOOTLQWHUYHQWR GLUHWWR

- estratto della Carta delle potenzialita archeologiche FRQ ORFDOL]]DJLRQH GHOOYTDUHD GILQW
- estratto delle Potenzialita archeologiche: schede dei siti noti e localizzabili, ove ricorrano nel luogo;
- estratto delle Potenzialita archeologiche:schede dei siti noti solo su base documentaria, ove
ricorrano nel luogo;
- elaborati grafici relativi alle opere di scavo e/o modificazione del sottosuolo (di norma planimetria e
sezioni a scala 1:200);
- sintetica relazione illustrativa delle opere di scavo e/o modificazione del sottosuolo.

Non deve essere richiesto alcun nullaosta nei seguenti casi:

- gliinterventi ricadenti in zona di potenzialita archeologica C;
- gliinterventiricadenti LQ DUHH LQWHUHVVDWH QHJOL XOWIQRLDR ¢ RXA\DVQRWPDOROLR. G L
documentabili che abbiano gia sostanzialmente intaccato in profondita 'originale giacitura dei
depositi archeologici attesi;
- le modificazioni del sottosuolo la cui profondita interessa esclusivamente terreni di riporto recenti,
documentabili.
I lavori relativi a interventi diretti possono avere inizio quando, decorsi trenta giorni dalla ricezione della
richiesta, non sia pervenuto il parere della Soprintendenza. Quando OfHVHFX]LRQH GHL ODYRUL
VXERUGLQDWD DOOYHVLWR GL & Q\PH PR Q QHHU YA)XQG it ks i ith Eleki@dEdl O L W R
che regolano lo svolgimento della conferenza.

CAPO 5.20- */, (/(0(17, '7,17(5(66( 6725TBSTIMONIALE

Articolo 5.20.10 - La Viabilita storica

1.

Sulla Viabilita storica identificata nella Tavola dei vincoli devono essere osservate le disposizioni raccolte
nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

In particolare sono consentiti interventi di manutenzione e ampliamento della sede stradale, nonché la
realizzazione di infrastrutture tecniche di difesa del suolo, di canalizzazioni, di opere di difesa idraulica e
simili, e le attivita di esercizio e manutenzione delle stesse.

I1HOOTHVHFX]LRQH GL WDOL RSHUHHYR Q@RSHHIWOGW] LRDGHRI S UHYNQ R/X D O |
arredo e pertinenze di pregio presenti, quali filari alberati, maesta e tabernacoli, ponti realizzati in
muratura ed altri elementi similari.

Qualora siano attuati interventi modificativi del tracciato storico, deve essere garantita, per i tratti esclusi
dal nuovo percorso e nel caso assolvano ad una funzione insostituibile per la riconoscibilita del
complessivo itinerario storico, la loro salvaguardia e un adeguato livello di manutenzione.

I muri di contenimento a lato della viabilita storica devono essere mantenuti nelle loro caratteristiche
originarie, o, quando cio non sia possibile, ricoperti con vegetazione rampicante o pendente.

Articolo 5.20.20 - La tutela dei Beni culturali e dei Beni paesaggistici

1.

Nei confronti dei Beni culturali e dei Beni paesaggistici individuati nella Tavola dei vincoli, devono essere
osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 5.20.30 - Disposizioni comuni relative agli interventi su costruzioni di interesse
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Le costruizioni di interesse sono classificate dal PUG nelle seguenti categorie:

- costruzioni di eminente interesse storico-architettonico;
- costruzioni di interesse storico-architettonico;

- costruzioni di pregio storico-culturale e testimonial

- costruzioni soggette a ripristino.

Nelle presentL QRUPH OfLQVLHPH GHOOH GLVE&RDLYRRGH WY B GFLIRWV DWU XY HREKLHq UGHH (
convenzionalmente disciplina conservativa.

Le trasformazioni edilizie o dell'uso su Costruzioni di interesse storico-architettonico, Costruzioni di
pregio storico-culturale e testimoniale e Costruzioni soggette a ripristino devono essere progettate
unitariamente per unita minime di intervento, anche qualora riguardino solo una parte della costruzione,
DOOR VFRSR GL DVVLFXUDUQH OD SLE8QdarERMUHQ]D FRQ OYRUJDQLVPR

/H XQLWj PLQLPH GL LOWHUYHQWRLERULWLVBROGRWR PRPSQHWQYNVHGH GHOOY
pertinenza, oppure ad unita individuate da strumenti urbanistici attuativi o dalla Disciplina urbanistica di
dettaglio.

La progettazione unitDULD QRQ QHFHVVLWD GHOOfDGUHNHRQM LG G HHY B RAUX D Q IL \DFORWHJ(
pur dovendo emergere la congruenza della parte progettata rispetto allo stato di fatto esistente,
evidenziato nel progetto presentato.

L'attuazione del progetto unitario pud avvenire per stralci.

. Gli interventi di manutenzione, sia ordinaria che straordinaria, devono essere eseguiti nel rispetto delle

modalita prescritte dagli articoli che seguono per ciascun genere di tutela, nonché dei valori architettonici,

cromatici ed ambientali. Le operazioni di tinteggiatura, ripristino di intonaci e altri interventi sulle parti

esterne dovranno essere volti alla conservazione, o riproposizione delle caratteristiche materiche

originarie. Non sono ammessi in particot DUH OLPSLHJR GL UHVLQH SODYWQ¥WIBD RODY RRERAV V
di infissi in metallo, la sostituzione degli infissi tradizionali con avvolgibili.

. Su tutte le costruzioni classificate di interesse storico-architettonico e di pregio storico-culturale e
testimoniale devono essere osservate le seguenti disposizioni:

a. il rispetto delle specifiche disposte al presente Capo prevale sulle disposizioni di altra natura
comprese nelle presenti norme;

b. la suddivisione in unita immobiliarie OfDWWULEX]LRQH GHOOH GHVWLQD]JLRQL G XVR G&F
essere compatibili con le caratteristiche qualitative e tipologiche;

c. nel territorio rurale, negli interventi relativi al riuso del patrimonio edilizio esistente per funzioni non
FRQQHVVH Da@riodiddévuvid &skaféjosservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei
vincoli in correlazione al presente articolo, da assumersi con valore di prescrizioni;

d. agli edifici rurali classificati con disciplina conservativa non possono essere assegnate le
destinazioni D10b (allevamenti intensivi di qualunque genere) e D10a (allevamenti suinicoli
aziendali);

e. nel caso di costruzioni composite, comprendenti corpi edilizi di recente costruzione che non
consistano in superfetazioni, tali corpi esulano dalla tutela e possono essere oggetto di
ristrutturazione edilizia integrale, anche in forma di demolizione e ricostruzione, nel rispetto dei
criteri degli articoli 6.20.30 - | requisiti delle costruzioni nel territorio rurale, 9.10.20 =l requisiti
qualitativi delle trasformazioni nei Centri storici e 10.10.20 +La disciplina degli Insediamenti storici
del territorio rurale.

Nei confronti dei Beni culturali individuati nella Tavola dei vincoli, devono essere osservate le disposizioni
raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 5.20.40 - La disciplina delle Costruzioni di eminente interesse storico-architettonico

1. Sulle Costruzioni di eminente interesse storico-architettonico come tali localizzate e descritte

dalOf$OO0OHJIJDWR $ DOQ Hltre dlld Yhemténkion@ RidiRarda e straordinaria sono ammessi

esclusivamente interventi di restauro scientifico QHOOYfRVVHUYDQ]D GHOOH VSHFLILFD]JLRQL F
. Gli interventi di restauro scientifico devono essere progettati relativamente ad unita edilizie complete,

DQFKH TXDQGR VLDQR SDU]J]LDOL BOOR YIFR@GR ERHONQILPXERQQOTRUJIDQ
appartenenza.

. Gli interventi di restauro scientifico su tali costruzioni devono fondarsi su analisi storico - critiche, dirette

DOOD OHWWXUD DOOTLQWHQGLPHMHWRYVDXOAGDGERQYHUYLDYI RHGIL BIIGLDOH D
considerata come organismo in senso globale ed insieme come documento testimoniale. Tali interventi
ULJXDU®m@HIiz@a % architettonica nella sua interezza e con le sue pertinenze ed aree esterne,

nel suo ambiente di appartenenza, riconoscendone lo stato originario e le successive fasi del processo

di trasformazione, con i principi della conservazione materiFD GHOOD FRHUHQ]D WLSRORJLFD GHO!
compatibile, e della presenza dei valori culturali (storici, architettonici, artistici, ambientali), con eventuale
HOLPLQD]LRQH GHOOH SDUWL LQFRHG WX IGBEe S®LPE HMRRERUDDLED USHR

Detti interventi comprendono anche opere di miglioramento atte ad aumentare la sicurezza strutturale
esistente, pur senza necessariamente raggiungere i livelli richiesti dalle norme tecniche per le
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costruzioni. Negli interventi di miglioramento sono da osservarsi le modalita disposte in materia di

ULGX]LRQH GHO ULVFKLR VLVPLFR VXOO®OWUWRRROR FXOWXEBOOG HRS UHHW W®

. Qualsiasi intervento deve essere eseguito nel pieno rispetto degli elementi e materiali costitutivi, del

VLVWHPD VWUXWWXUDOH GHOOSfLPSIBIQOWR. 6L VWWLEXKWKNY RDHRGHOW DV @/H WQ

VWHVVR FRQ OfXVR GL WHFQLFKHBRV DU R W sBrhetddtugnertbiVdaidaggd OL FRQ

FDPSLRQH FRQ OYLPSLHJR GL PDW QWD 6 LDH® GIR VIH@|MHHOWRIUERBBEWLELOL

Eventuali aggiornamenti tecnologici necessari ad un uso appropriato dell'edificio debbono avvenire nel
rispetto dei principi di cui sopra evitando la compromissione di parti o strutture che rivestono carattere
compiuto.

In ciascuna costruzione soggetta non devono essere superate le seguenti proporzioni, qualora cid non
contrasti con la corretta osservanza delle modalita prescritte dalla disciplina di tutela o con altre
disposizioni delle presenti norme:

a. la capacita insediativa risulta dalla conforme applicazione delle modalita di intervento prescritte;
b. & comungue ammesso il mantenimento del numero di unitd immobiliari legittimamente preesistenti,
anche se superiore a quello risultante dai suddetti rapporti.

8. La sistemazione delle aree cortilive dovra avvenire nel rispetto delle preesistenze significative e della
FRQILIXUD]JLRQH GHOOH DUHH VWH®XR Y D QrHKWHWLLE DRHIR QRHR @ 1GW BHGB. O L] L D

Articolo 5.20.50 - La disciplina delle  Costruzioni di interesse storico-architettonico

1. Sulle Costruzioni di interesse storico-architettonico, FRPH WDOL ORFDOL]]DWH H GHVFULWWH GEC

presenti norme, oltre alla manutenzione ordinaria e straordinaria sono ammessi esclusivamente
interventi di restauro scientifico, quali specificati al precedente articolo 5.20.40 o di restauro e

risanamento conserYDWLYR QHOOfYRVVHUYDQ]D GHOOH VSHFLILFD]JLRQL FKH VHJXI

. Gli interventi di restauro e risanamento conservativo devono essere progettati relativamente ad unita
edilizie complete, anche quando siano parziali, allo scopo di assicurarne la piena coerenza con
OfRUJDQLVPR GL DSSDUWHQHQ]D

In qualsiasi intervento i valori architettonici originali devono essere conservati e rispristinati mediante:

a. il restauro ed il ripristino della tipologia edilizia costitutiva, pur conservando 'organizzazione del tipo
edilizio sotteso e favorendo la valorizzazione dei suoi caratteri edilizi e formali;

b. il mantenimento di tutti gli elementi essenziali atti alla definizione del tipo edilizio, quali i
collegamenti verticali e orizzontali (androni, scale, porticati), la posizione dei muri portanti principali,
la copertura lignea ed il manto di copertura;

c. il restauro, ripristino, conservazione di qualsivoglia elemento di valore storico-artistico presente
all'interno o all'esterno dell'edificio;

d. il consolidamento strutturale e ricostituzione degli elementi di finitura con tecniche e materiali
appartenenti alla tradizione costruttiva locale; tale riadeguamento strutturale, assumendo il tipo
edilizio quale riferimento principale, dovra essere affine alla tradizione emergente che si fonda sulla
continuita tipologica del livello tecnologico - linguistico; la finitura ad intonaco e le stilature di
mattoni a vista devono essere realizzate con malta di calce, le tinteggiature con latte di calce aerea
e pigmenti di terre naturali; le opere di consolidamento delle strutture orizzontali e di copertura
devono tendere al mantenimento e alla coerente integrazione delle parti ancora in grado di
svolgere funzione statica; la sostituzione delle strutture orizzontali e di copertura deve essere
realizzata con tecniche costruttive e materiali originari (ad esempio: solai in legno, ferro o laterizio,
volte in laterizio) e limitatamente alle parti non recuperabili;

e. il restauro, ripristino, riordino dei fronti esterni ed interni nel mantenimento delle partiture e delle
aperture originarie e con uso di tecniche e materiali conformi agli originari, come documentati da
saggi campione e stratigrafie;

f. ascensori esterni sono ammessi nei cavedi, nei casi in cui la collocazione interna comporti
significative manomissioni del tipo edilizio o di elementi costitutivi essenziali;

g. recupero con adeguamento dei sottotetti, ammissibile al di fuori di un progetto esteso all'intera unita
HGLOL]LD OYLQVHULPHQWR GL OXFRIQ GRV HJDRP GV PR XQULEQP PIQYWAL FH G
ubicazioni tipici dell'edilizia storica; non sono ammesse interruzioni delle falde per la realizzazione
di terrazzini;

h. HOLPLQD]LRQH GHOOH VXSHUIHWD HNERQNV RHRIOLU WQ DU RR B G UXHO D M@ BLAPLD P

organici del medesimo;
i. sistemazione delle aree cortilive, nel rispetto delle preesistenze significative e della configurazione.

. Sono ammesso opere di miglioramento atte ad aumentare la sicurezza strutturale esistente, pur senza
necessariamente raggiungere i livelli richiesti dalle norme tecniche per le costruzioni. Negli interventi di
miglioramento sono da osservarsi le modalita disposte in materia di riduzione del rischio sismico sul
SDWULPRQLR FXOWXUDOH R J0HMW WdkzioGeH @0rsEhid VEikrRi€OsRI patrimonio
culturale) delle presenti norme.

Negli edifici rurali il riferimento che deve guidare gli interventi di restauro deve consistere nella lettura
del processo costitutivo dell'edificio, nella logica propria della specifica tipologia. Il riuso delle stalle
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tradizionali con struttura a volte sostenute da colonne a capitello € consentito a condizione che la nuova
destinazione consenta la conservazione delle principali strutture architettoniche, senza operare
risuddivisioni del vano specialistico unitario e senza inserire scale in muratura. Ai fini del riuso dei fienili
possono essere realizzate nuove partizioni orizzontali e verticali, con tecniche costruttive e materiali
consoni; l'inserimento di eventuali nuove finestrature deve essere coerente ai caratteri del tipo edilizio,
ma non & comungue ammesso sul fronte principale quando sia porticato. E da conservarsi inoltre ogni
elemento tradizionale tipico della cultura contadina.

6. In ciascuna costruzione di interesse storico - architettonico non devono essere superate le seguenti
proporzioni, qualora cio non contrasti con la corretta osservanza delle modalita prescritte dalla disciplina
di tutela o con altre disposizioni delle presenti norme:

a. la capacita insediativa risulta dalla conforme applicazione delle modalita di intervento prescritte;
b. & comunque ammesso il mantenimento del numero di unita immobiliari legittimamente preesistenti,
anche se superiore a quello risultante dai suddetti rapporti.

7. Le trasformazioni consistenti in restauro e risanamento conservativo devono essere progettate
relativamente ad unita edilizie complete, anche quando si tratti di interventi parziali, allo scopo di
DVVLFXUDUQH OD SLHQD FRHUHQ]D FFPQ OfRUJDQLVPR GL DSSDUWHQHQ

Articolo 5.20.60 - La disciplina delle Costruzioni di pregio storico-culturale e testimoniale

1. Sulle Costruzioni di pregio storico-culturale e testimoniale, FRPH WDOL ORFDOL]]DWH H GHVFULWW
A alle presenti norme, sono attuabili gli interventi di recupero di cui al Capo 1.20 delle presenti norme.

2. In qualsiasi intervento, ivi compresa al caso la ristrutturazione edilizia in forma di demolizione e
ricostruzione, devono essere osservati criteri di mantenimento e valorizzazione della configurazione
volumetrica, compositiva e decorativa esterna, nonché degli elementi di strutturazione e configurazione
interna di particolare pregio, con eliminazione delle superfetazioni e parti incongrue. /L Q W HdeYeHQ W R
ogni caso mantenerela OHJJLELOLWj GHOOfLPSLDQW RJ W ¥/RIQR JD BR KRRWH WAOVIRGH. FHLG F
GHOO®HHGLILFL

3. Le modifiche distributive, di consolidamento strutturale e di adeguamento degli impianti tecnologici e
igienico-sanitari, sono subordinate al rispetto ed al ripristino degli insiemi, delle parti o degli elementi che
presentano carattere unitario e compiuto e che rivestono interesse culturale. | caratteri tipologici,
costruttivi e stilistici essenziali del tipo edilizio che devono essere valorizzati sono in particolare:

a. il disegno dei fronti e delle aperture; le caratteristiche ed i materiali delle finiture esterne: intonaci,
rivestimenti, manti di copertura, comignoli in cotto o in muratura con spioventi in coppo, cornicioni di
copertura in particolare quelli in travicelli e mensole di legno variamente sagomati, zoccolature,
marcapiani, marcadavanzali, modanature, cornici serramenti, inferriate, ornamenti, coloriture,
pavimentazioni, ecc.; non sono ammesse interruzioni delle falde per la realizzazione di terrazzini;

b. elementi di pregio, costruttivi e decorativi, che caratterizzino gli ambienti interni;

c. recinzioni ed elementi di pregevole e unitaria definizione degli spazi cortilivi e a giardino, ivi
comprese le alberature;

d. altre opere murarie interne ed esterne di significativa testimonianza della cultura progettuale e
costruttiva dell'epoca di appartenenza.

4. E fammesso il recupero con adeguamento dei sottotetti, con eventuale lieve modifica dell'altezza in
gronda anche in eccedenza ai limiti di visuale libera, purché senza manomissioni di decorazioni e
cornicioni; tale incremento dell'altezza € consentito nei casi in cui preesistano finestrature e nel limite
minimo di altezza richiesto dalle norme in materia di recupero abitativo dei sottotetti. L'eventuale
inserimento di abbaini per aerazione &€ ammesso unicamente con disegni e tecniche tradizionali e con
dimensionamenti ed ubicazioni tipici dell'edilizia di appartenenza; non sono ammesse interruzioni delle
IDOGH SHU OD UHDOL]]ID]LRQH GLVWHURBQWRLGlg DEWBWWHR VRTLMP HQWH TX
provatala SUHHVLVWHQ]D QHOOTHGLILFLR

5. La realizzazione di autorimesse e consentita, preferibilmente nella parte posteriore dell'area cortiliva
oppure come ampliamento e non comportante la compromissione di pregevoli sistemazioni a giardino e
attuata con modalita e materiali coerenti con la cultura costruttiva, distributiva e compositiva del contesto;

6. Negli edifici di tipo rurale il riferimento che deve guidare gli interventi, se accompagnati da ampliamenti,
deve consistere nella lettura del processo costitutivo dell'edificio, nella logica di accrescimento o
completamento propria della specifica tipologia, nel rispetto dei seguenti criteri:

a. aifini del riuso dei fienili possono essere realizzate nuove partizioni orizzontali, con tecniche
costruttive e materiali consoni, e verticali;

b. linserimento di eventuali nuove finestrature deve essere coerente anche con i caratteri del tipo
edilizio;

c. non e ammessa la chiusura di spazi porticati e tettoie tradizionali; la realizzazione di tettoie &
ammessa esclusivamente se conforme alla caratteristiche tradizionali;

d. €& da conservarsiinoltre ogni elemento tradizionale tipico della cultura contadina;
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7. Gli interventi sulle Costruzioni di pregio storico-culturale e testimoniale comprendono le opere di
miglioramento atte ad aumentare la sicurezza strutturale esistente, pur senza necessariamente
raggiungere i livelli richiesti dalle norme tecniche per le costruzioni. Negli interventi di miglioramento sono
da osservarsi le modalita disposte in materia di riduzione del rischio sismico sul patrimonio culturale
RJIJHWWR GHO O bdllappieBaRtOnBrme.

8. Lacostruzione di pertinenze € ammessa esclusivamente nell'ambito di un progetto complessivo, relativo
allintera estensione dell'unita minima di intervento; in ogni caso devono essere salvaguardate
preesistenze, sistemazioni e caratteri di interesse culturale ed ambientale del complesso soggetto a
tutela.

9. In ciascuna costruzione non devono essere superate le seguenti proporzioni, qualora cid non contrasti
con la corretta osservanza delle modalita prescritte dalla disciplina di tutela o con altre disposizioni delle
presenti norme:

- il rapporto fra il volume di ciascun fabbricato oggetto di intervento e il numero di unita immobiliari
destinate ad abitazione non dovra essere inferiore a 400 metri cubi per abitazione nel territorio
urbanizzato o urbanizzabile, e a 500 metri cubi per abitazione nel territorio rurale, con
DUURWRQGDPHQWR DOOYLQWHUR SLe YLFLQR
- e comunque ammesso il mantenimento del numero di unita immobiliari legittimamente preesistenti,
anche se superiore a quello risultante dai suddetti rapporti.
10. Alle Costruzioni di pregio storico-culturale e testimoniale totalmente o parzialmente perite entro il 31
dicembre 2017 si applica la disciplina delle Costruzioni soggette a ripristihno GL FXL DOOYDUWLFROR I
segue. Per parzialmente perite sono intese le costruzioni in cui sia crollato o sia stato sotituito oltre meta
del volume.

Articolo 5.20.70 - La disciplina delle Costruzioni di pregio soggette a ripristino

1. Sulle Costruzioni di pregio soggette a ripristno, FRPH WDOL ORFDOL]]IDWH H GHVFULWWH GD
presenti norme, qualsiasi intervento deve essere conforme alle specificazioni che seguono.

2. 1l ripristino dovra ricomporre caratteristiche formali ed architettoniche tali da ricostituire l'integrita del
tessuto edilizio preesistente, riproponendo tecniche costruttive, materiali edilizi e logiche di progettazione
architettonica, desunte da comportamenti tipici e coerenti con l'areale della tradizione edilizia propria del
contesto di appartenenza. Per quanto non regolato dal presente articolo si applica al ripristino, se ed in
guanto compatibile, la disciplina qui disposta per le Costruzioni di pregio storico-culturale e testimoniale.

3. In ciascuna costruzione non devono essere superate le seguenti proporzioni, qualora cid non contrasti
con la corretta osservanza delle modalita prescritte dalla disciplina di tutela o con altre disposizioni delle
presenti norme:

- il rapporto fra il volume di ciascun fabbricato oggetto di intervento e il numero di unita immobiliari
destinate ad abitazione non dovra essere inferiore a 400 metri cubi per abitazione nel territorio
urbanizzato o urbanizzabile, e a 500 metri cubi per abitazione nel territorio rurale,

- e comunque ammesso il mantenimento del numero di unita immobiliari legittimamente preesistenti,
anche se superiore a quello risultante dai suddetti rapporti.

4. Alle costruzioni ripristinate si applica la disciplina delle Costruzioni di pregio storico-culturale e
testimoniale.

Articolo 5.20.80 - Le maesta, le steli e i monumenti commemorativi del territorio

1. Ogni intervento deve essere finalizzato alla conservazione e alla valorizzazione di questi manufatti, nel
rispetto delle peculiarita formali e tecnico-costruttive. Sono pertanto da rispettare forma e dimensioni
originarie, utilizzando i medesimi materiali, posti in opera secondo la tradizione costruttiva locale.
2. Gli apparati decorativi, specie le icone religiose, devono essere accuratamente conservate e restaurate.
(1T LQROWUH RSSRUWXQR HYLWDUH GQIRROWIR RDAIHRALSG O HF RXRIIDMRUIIHWELY L R
a essi, cavi, contatori, dispositivi per la distribuzione o la produzione di energia, cartelli stradali, bacheche
e, in generale, ogni elemento estraneo al manufatto e alla sua specifica funzione.
3. Sul manufatto e nel suo immediato contesto sono da porsi in atto:

- il miglioramento delle visuali attraverso la manutenzione o il ridimensionamento del verde esistente;

- larimozione di elementi estranei o incongrui (pali, insegne pubblicitarie, segnaletica, impianti, ecc.);

- le operazioni di pulitura e interventi di manutenzione, di riparazione e di restauro, la riparazione o
sostituzione di singoli elementi deteriorati € non piu recuperabili;

- la disinfestazione da piante infestanti;

- larimozione di elementi incongrui (contatori, cavi, ecc.).

4. Sul manufatto e nel suo immediato contesto sono in particolare da considerare non ammissibili:
- OfLQVHULPHQWR GL hcoHgruH(@alWY inseéyie/pubblitatie, segnaletica, impianti,
ecc.);
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- gli interventi di consolidamento, di stilatura di giunti, ecc. che impieghino malte cementizie o
elementi in calcestruzzo di cemento armato gettato in opera o prefabbricato (salvo che per le
eventuali opere di sottomurazione o di rinforzo delle strutture di fondazione);

- le integrazioni o sostituzioni di muratura in pietra con murature in laterizio o calcestruzzo, nonché
O 1L QW RQipdrddiVil Miuratura avistae O 1 XW L O L]] Rméritizié pe®I&\pdrefi intonacate;

- la sostituzione del manto di copertura con elementi diversi da quelli originali esistenti;

- la sostituzione degli infissi esistenti in legno con altri in metallo o materiale plastico;

5. | seguenti interventi possono essere realizzati, ma solo a seguito di attenta valutazione:

- inserimento di chiusure di protezione delle nicchie (con serramenti vetrati o inferriate);
- LQVHULPHQWR QHOOYLPPHGLDWR F RRHHVIWERQ®LO RWIKLI K KH LWWN\SHRIWMLR -H G
SHU OTLGHQWLILFD]LRQH GHOOfHGHQIRAIRQMHERRB GL FRVWUX]LRQH
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TITOLO 6 - LA TUTELA DEL PAESAGGIO

CAPO 6.10 - LE COMPONENTI NATURALI DEL PAESAGGIO

Articolo 6.10.10 - Il Sistema forestale boschivo

1. Nelle parti di territorio individuate dalla Tavola dei vincoli come appartenenti al Sistema forestale
boschivo esterne al territorio urbanizzato devono essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda
dei vincoli in correlazione al presente articolo..

Articolo 6.10.20-Le ZRQH GL WXWHOD GHL FDUDWWHUL DPELHQWDOL GL ODJKL EDF

1. Le parti di territorio comprese nelle =RQH GL WXWHOD GHL FDUDWWHUERRHELE PIVDOXID GL O

individuate dalla Tavola dei vincoli e suddivise in Fasce di espansione inondabili e Zone di tutela ordinaria
sono soggette alle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo..

Articolo 6.10.30 - Gli Invasie gli DOYHL GL ODJKL EDFLQL H FRUVL GYDFTXD

1. Negli ,QYDVL HG DOYHL GL ODJKLndEibuat dalla Favbl& déMWincdifsorfo BxXd3servarsi
le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 6.10.40 - Particolari disposizioni di tutela: i Calanchi

1. Le parti di territorio che dalla Tavola dei vincoli risultano comprese in aree calanchive sono soggette alle
disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

2. Nelle parti ricomprese in aree con forme calanchive peculiari o forme calanchive tipiche sono vietati
interventi di nuova edificazione, opere infrastrutturali e attrezzature di qualsiasi tipo, il dissodamento dei
WHUUHQL Yvriatoad di defdnali ferrosi o lapidei.

Articolo 6.10.50 Le Fasce di rispetto ai calanchi

1. Nelle Fasce dirispetto ai calanchi, appositamente individuate dal PUG, sono da osservarsi le disposizioni
di tutela raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 6.10.60 - Particolari disposizioni di tutela: i Crinali

1. Le parti di territorio caratterizzate dalla linea di crinale e comprese nelle Fasce di attenzione ai crinali,
individuate dalla tavola Invarianze strutturali, sono soggette alle disposizioni raccolte nella Scheda dei
vincoli in correlazione al presente articolo, da assumersi con valore di prescrizioni.

Articolo 6.10.70 - Il Sistema dei crinali e sistema collinare

1. Le parti di territorio indicate dalla Tavola dei vincoli come componenti del sistema dei crinali e sistema
collinare sono soggette alle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente
articolo.

Articolo 6.10.80 - Gli elementi di interesse storico-testimoniale: la viabilita panoramica

1. | tratti di strade classificate come Viabilita panoramica dalla Tavola dei vincoli sono soggette alle
disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo, da assumersi quali
prescrizioni.

2. Sui tratti di viabilita panoramica esterni ai centri abitati, va evitata l'edificazione di nuovi manufatti sul lato
a favore di veduta o in entrambi i lati nel caso di doppia veduta che non consentano la fruizione del

panorama D PHQR FKH XQ DSSRVLWR VWXGLRLBRMWVHEFKHHQW.R\SWEHY HQWIR-R |

visuali significative.
3. Vanno inoltre evitate le installazioni pubblicitarie con eccezione delle targhe, dei cartelli e di tutta la

segnaletica direzionalee LQIRUPDWLYD GILQWHUHVVH VWRULFR WXULVWLFR

4. Le aree di sosta esistenti, attrezzate o attrezzabili come punti panoramici, non possono essere
soppresse o chiuse, salvo che per motivi di sicurezza e di pubblica incolumita.

Articolo 6.10.110 +3 D HV D JJ L R taGcHIID @D irda fascia montana

1. In queste parti del territorio € da perseguirsi la salvaguardia dei valori paesaggistici diffusi che le
caratterizzano tutelando in particolare le aree boscate, parti integranti del sistema ecologico e
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QDWXUDOLVWLFR H YDORUL]]DQIiGdna ] qual¥ ldnpdnBrittQpacRagyiaticR WL FR G
scenografica essenziale.

2. A tali scopi concorrono il riordino degli insediamenti esistenti, la salvaguardia del paesaggio agrario e
GHOOH VWUDGH VWRULFKH O DPHOQNW R O3 H IORDT L eqytistitdden) BRARCEIDR U D
recente costruzione e il recupero delle tipologie edilizie tradizionali, come esposto ai successivi Capi
6.20 e 10.40.

Articolo 6.10.120 #Paesaggio della montagna centrale e della dorsale di crinale appenninico

1. In queste parti del territorio caratterizzate da un alto grado di naturalita, sono da perseguirsi politiche
attive di salvaguardia e valorizzazione delle componenti naturalistiche ed ambientali favorendo al
FRQWHPSR OH D]JLRQL YROWH DO ODR&d¢Wddsadni Egrb® OTLQVHGLDPHQWR VWRUL

2. | criteri e le misure da applicarsi a questo scopo sono esposti ai successivi Capi 6.20 e 10.40.

Articolo 6.10.130 - Le visuali del paesaggio

1. Nelle parti di territorio interessate da coni visuali paesagagistici, individuate nella Disciplina generale del
territorio come Visuali del paesaggio, nonché nelle loro adiacenze, ogni trasformazione edilizia e
GHOOYMXVR FRPSUHVH TXH O COdificatéH deieWikdicHre DeGmd3dinthHattenidhe alla
salvaguardia e valorizzazione della qualita del paesaggio, con particolare riguardo alla percezione dai
percorsi di pubblico passaggio.

CAPO 6.20 - IL PAESAGGIO AGRARIO

Articolo 6.20.10 - La qualita del paesaggio agrario

1. Le trasformazioni fisiche e funzionali nel territorio rurale devono conformarsi alle seguenti finalita:

a. salvaguardia del valore naturale, ambientale e paesaggistico del territorio rurale attraverso la
conservazione degli elementi caratteristici del territorio;

b. latutela e la valorizzazione delle strutture e degli elementi che caratterizzano le diverse unita di
paesaggio, e del patrimonio edilizio di interesse storico, ambientale o testimoniale quale sua
componente essenziale.

Articolo 6.20.20 - | criteri di intervento nei nuclei rurali originari

1. Gliinterventi di recupero o riuso riguardanti una quota maggioritaria del complessivo volume del nucleo
edilizio rurale originario, devono essere progettati unitariamente per l'intera consistenza del nucleo,
limitatamente a:

a. OD VLVWHPD]LRQH GHOOH DUHH FRUMWILQDYH DFKRIQGIHIYH P P @®WH GHHO B TR
comuni; le aree cortilive a corte aperta od a corpi disgiunti devono mantenere tali loro
configurazioni a salvaguardia della tipologia rurale tradizionale;

b. il sistema degli accessi e distribuzione interna al nucleo, che va conservato nella sua unitarieta;
OTDFFHVVR DJOL HGLILFL GHYH DY YHR LUSIDM V E GOOVULWIDIP H Y WMHVBIVG W U [HY B B
comuni originarie del complesso edilizio;

c. eventuali nuove autorimesse e/o locali di servizio, da realizzare prioritariamente con il recupero di
fabbricati esistenti, o in un unico corpo aggiuntivo complessivo;

d. la demolizione di tettoie, baracche ed ogni altro manufatto precario, nonché dei pro servizi non
soggetti a disciplina conservativa.

2. Gli interventi di nuova costruzione abitativa o per servizi di modesta entita, devono conformarsi come
LQWHJUD]LRQL GHO QXFOHR HVLVWHQWRHH WID\S\8 RAJMEIDEBRM@ASNE Y OTLPSL
successive, secondo criteri di coerenza con le essenziali caratteristiche tipologiche, costruttive e
compositive proprie delle forme tradizionali locali e dei tipi edilizi rurali tipici dell'area culturale montane.

In particolare dovranno essere osservati i seguenti criteri distributivi e compositivi:

a. compattezza ed autonomia funzionale del nucleo rurale;

b. in correlazione dell'ubicazione degli edifici alla rete di percorsi ed all'impianto edilizio storicamente
determinati;

c. articolazione delle corti secondo l'orientamento tradizionale;

d. definizioni volumetriche e di assetto volumetrico similari ai tipi edilizi tradizionali;

e. impiego di sistemi strutturali e materiali costitutivi e di finitura omogenei alle tecniche tradizionali o
con esse compatibili;

f. rispetto del processo di composizione morfologica del nucleo edificato, secondo logiche di tipo
organico storicamente riscontrate in nuclei montani analoghi a quello dell'intervento;
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g. devono inoltre essere realizzati secondo criteri di coerenza con le caratteristiche tipologiche,
costruttive e compositive dei tipi edilizi rurali, utilizzando disegni, tecniche e materiali propri della
tradizione locale;
h. rispetto della rete viaria e dei percorsi storici;
i. OD VLVWHPD]JLRQH FRPSOHVVLYD GHOIOH®W HDD BPEG WIW @V H UDLRPW R WWRR® H

3. Nuove costruzioni di tipo non tradizionale necessarie alla conduzione aziendale sono da disporsi
preferenzialmente in posizione che non interferisca con la conformazione del nucleo rurale originario.
/ITLPSDWWR YLVLYR VXO SDHVDJJLRDEHNH HRWWUGRHPDWERDWR BHGRQIDFHC
densita.

4. /YDLD RULJLQDULD H e&ddiavextSdéwbhb Rrharfere diWdo@ Iphoprieta comune. In caso di
recupero e di frazionamento di fabbricati, le aree assegnate a singole unita immobiliari in uso esclusivo
devono corrispondere ai requisiti disposti al Capo 10.40.

5. Nel caso di interventi compresi in nuclei rurali originari, la superficie di pertinenza assegnata agli edifici
pud essere frazionata e attribuita a singole unitd immobiliari quale pertinenza di uso esclusivo
unicamente nelle porzioni adiacenti ai fronti degli edifici non prospicenWL DOOfDLD RULJLQDULD R T
TXHVWD PDQFKL QRQ SURVSLFLHQWH &S B WWRID EPU WLDOLLDY M VDKB\LDI HHQ W L C
GL XVR H SURSULHWj FRPXQL QHOOBRULJLQDULD FRQVLVWHQ]D LQGLYLV

Articolo 6.20.30 - | requisiti delle costruzioni nel territorio rurale

1. 3HU WXWWL L WLSL GL LQWHUYHQWR QR GOIRPEHWRDENC QK RAOHXHRQWILL & DH

a. impiego di materiali costitutivi e tecniche di finitura omogenei a quelli tradizionali, nonché coerenti a
quelli specificamente impiegati nella costruzione oggetto di intervento;

b. non sono ammessi corpi tecnici che emergano al di sopra della falda;

c. L OXFHUQDUL VRQR DPPHVVL QHOOD DOPHRVIVROQMDIPQI®L BB QJ UBDKS.SRUNWDR G
aeroilluminante;

d. gronde e pluviali dovranno essere a sezione tonda;

e. le tinteggiature esterne sono da realizzarsi con colorazioni neutre di terre naturali;

IH XQLWj SHULIHULFKH GHJOL LPSLDQWHIBULFFR@E® H Q R/@DPRQAORF ¥ IYQ QRO O

spazi idonei; in ogni caso non devono essere installate sulle facciate.:

g aQWHQQH H SDUDEROH ULFHYLWULFL GHLR @GR ¢ VIHQUW HFRUHRQ @/XUFDCOH.R] BIWFHR O
posizioni che ne limitino quanto piu possibile la visibilita.

—

2. Negli interventi di nuova edificazione, ristrutturazione edilizia integrale o ampliamento di fabbricati
esistenti dovranno essere rispettati i seguenti requisiti:

a. la pianta del fabbricato dovra essere a disegno regolare, caratterizzata da forme rettangolari,
guadrate o da combinazioni di esse cosi come consuete nei tipi tradizionali;

b. le coperture devono essere a falde;

¢. quando la superficie coperta ecceda 250 metri quadrati devono essere rispettare le prescrizioni
indicate all'articolo 6.20.60 per le Costruzioni con impatto sul paesaggio.

3. Gli interventi di recupero e di nuova costruzione devono comungue evitare l'importazione nel territorio
rurale e sul patrimonio ambientale e architettonico di tipologie urbane e modelli insediativi e funzionali
estranei, che nel tempo cancellerebbero la residua riconoscibilita del patrimonio edilizio rurale.

4. Negli interventi relativi al riuso del patrimonio edilizio di interesse o pregio per funzioni non connesse
DOOYDWWLYLWj DJULFROD GH YRQRE MghdSiBidhMatde Re@dldIeheéts deHineoliR V VvV
in correlazione al presente articolo.

Articolo 6.20.40 -l requisiti delle sistemazioni esterne nel paesaggio rurale

1. Gli interventi di nuova costruzione, ampliamento, ristrutturazione di edifici difformi dalla tipologia e dalle
FDUDWWHULVWLFKH SURSULH GHD ORURLOQMBUUNUBQH WRDGILOLRDBWVMHIJIQR
essere mitigata con cortine arboree di specie autoctone ad alto fusto e rapido accrescimento, costituite
GD DOPHQR GXH ILODUL GL DOEHUL BRVWQWHU Pe@barRustdd/ WR GILPSLDQW

2. Gli interventi di nuova costruzione devono essere associati alla mitigazione paesaggistica degli altri
edifici compresi nella medesima proprieta al 31 dicembre 2017, che siano classificati Costruzioni con
impatto sul paesaggio. Nella forma minima tale mitigazione puo attuarsi mediante cortine arboree di
essenze autoctone ad alto fusto dei fronti impattanti sul paesaggio.

3. Sono raccomandati in tutti i casi la conservazione e lo sviluppo di alberature, siepi, boschetti e fasce
alberate di collegamento e frangivento, e particolarmente la collocazione a dimora di siepi ai confini
adiacenti a tracciati stradali.

4. /[ THVHFX]LRQH GL WUDVIRUPD]JLRQL LRUGWWRUBLWREBBLTEIDRMWRGBOQM/L q VR
VDQ]LRQL VWDELOLWH GDOO{RU®IOHD PGROMERK pQfiEHa. SuigzibrisstabiiteltaH J L R Q
Titolo 13 GHO SUHVHQWH UHJRODPHQWR (fLSDEM FXDAWMERVIRQ & D W X Bl QOMR FHE/GLIX
difformita alle previsioni di cui al presente Capo, ovvero *in caso di impossibilita di adeguamento *
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OYREEOLJmoGIEl dodc&lerntevatato. In questi ultimi due casi il Comune, previa ingiunzione di
rimozione o adeguamento a cura dell'interessato, procedera, in caso di inerzia di quest'ultimo, alla
rimozione o adeguamento d'ufficio di quanto eseguito, con recupero coattivo delle spese.

Articolo 6.20.50 - | requisiti paesaggistici di altre opere

1. /D UHDOL]]D]JLRQH H OTDGHJIJXDPHQWRLEGHEOGOWH. OGMDQW UK/ WRUWIGFIREDUH (
primaria, devono essere occasione per interventi organici e sistematici di riqualificazione del paesaggio
integrati nella progettazione degli interventi stessi, soprattutto attraverso la mitigazione paesaggistica
delle opere stesse, in particolare mediante la disposizione di cortine arboree di adeguata altezza e
spessore, nonché di misure appropriate per il loro mantenimento nel tempo.

2. | muri di contenimento a lato della viabilita storica devono essere mantenuti nelle loro caratteristiche
originarie, 0, quando cid non sia possibile, ricoperti con vegetazione rampicante o cadente.

3. Le opere di mitigazione acustica devono essere conformi alle disposizioni raccolte nella Scheda dei
vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 6.20.60 - Le Costruzioni con impatto sul paesaggio

1. La Disciplina generale del territorio individua le esistenti Costruzioni con impatto sul paesaggio che
ricadono nel territorio rurale e quelle che ricadono in territorio urbanizzato. Nel territorio rurale sono
inoltre da classificarsi come tali le costruzioni risultanti da interventi di nuova costruzione, demolizione e
ricostruzione, ristrutturazione edilizia integrale, ampliamento, la cui superficie coperta ecceda 250 metri
quadrati.

2. In caso di interventi di nuova costruzione, demolizione e ricostruzione, ristrutturazione edilizia integrale,
o comunque di rilevane entita, le Costruzioni con impatto sul paesaggio ricadenti in territorio rurale
devono essere oggetto di interventi di mitigazione riferiti alla loro visibilita nel contesto del paesaggio,
sia locale che panoramico.

3. I requisiti minimi di tali opere di mitigazione consistono nella collocazione e nel mantenimento di cortine
arboree di specie autoctone ad alto fusto e rapido accrescimento, costituite da almeno due filari di alberi
posti al minmosHVWR G{LPSLDQWR H LQWHUFDODWL GD HVVHQ]H DUEXVWLYH

4. In caso di intervento di nuova costruzione, demolizione e ricostruzione, ristrutturazione edilizia integrale,
ampliamento, nonché negli altri casi disposti dalle presenti norme, per le costruzioni individuate come
Costruzioni con impatto sul paesaggio ricadenti in territorio rurale visibili da strade panoramiche, da
territori urbanizzati o da centri storici in ambito rurale la presentazione della pratica edilizia utile ai fini del
rilascio del titolo abilitativo deve essere accompagnata da una valutazione dell'impatto sul paesaggio
che dimostri l'efficacia delle misure di mitigazione adottate.

CAPO 6.30 - LE TUTELE DEL PAESAGGIO E | PARCHI

Articolo 6.30.10 - Le Z one di particolare interesse paesaggistico-ambientale

1. Nelle Zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale individuate dalla Tavola dei vincoli devono
essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

2. Ogni azione intrapresa deve mantenersi il piu possibile vicina alla struttura e alla morfologia originaria
del territorio, comunque senza alterarne gli elementi caratteristici.

3. A tale scopo devono essere prodotti ricerche e studi specialistici - recuperando tutte le possibili fonti
letterarie e documentarie attendibili sul piano tecnico-scientifico- DOOR VFRSR GL RULHQWDUH OfHOI
dei nuovi progetti.

Articolo 6.30.20 ztLa tutela degli Immobili ed aree di notevole interesse pubblico

1. Sugli Immobili ed aree di notevole interesse pubblico individuati dalla Tavola dei vincoli devono essere
osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 6.30. 30 Le Aree tutelate per legge

1. Nelle Aree tutelate per legge individuate dalla Tavola dei vincoli devono essere osservate le disposizioni
raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.:

2. ,Q FDVR GL GXEELR OfYDFFHUWDPHQWR GWMIB GH 0 X RW D VIFQ B/ ¢Gea-WWMULLF O HR DG_HI
FRPSHWH DO WLWRODUH GHOOfLQWHUYHQWR

Articolo 6.30.40 - Il parco provinciale della Resistenza Monte Santa Giulia
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1. Nel Parco provinciale della Resistenza Monte Santa Giulia rappresentato nella Tavola dei vincoli devono
essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 6.30.60 - Il patrimonio arboreo protetto .

1. Sono protette le piante le piante ad alto fusto appositamente individuate dalla cartografia.
2. Il regolamento edilizio stabilisce e dettaglia le misure di protezione.

Articolo 6.3 0.70 zLa disciplina delle aree percorse dal fuoco

1. Sulle Aree percorse dal fuoco appositamente individuate dal Comune e rappresentate nella Tavola dei
vincoli con il riferimento della Scheda incendio individuale, vigono le disposizioni raccolte nella Scheda
dei vincoli in correlazione al presente articolo..

CAPO 6.40 - | PROGETTI DI TUTELA, RECUPERO E VALORIZZAZIONE

Articolo 6.40. 10 - | Progetti di tutela, recupero e valorizzazione

1. Nelle parti di territorio assegnate a Progetti di tutela, recupero e valorizzazione individuate dalla Tavola
dei vincoli devono essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al
presente articolo.

2. Per la formazione dei progetti suddetti sono individuate in prima approssimazione cinque partizioni
territoriali principali:

- la Fascia perifluviale della Secchia;

- il Parco del tartufo;

- il Parco delle Ofioliti;

- il Parco del Monte Faeto-Sassomorello;
- il Parco del Monte Rovinoso.

Articolo 6.40.4 0 - Il Parco delle ofioliti

1. Nella parte di territorio designata come Parco delle Ofioliti dalla Disciplina generale del territorio non &
ammesso l'insediamento di nuovi centri aziendal.

2. Larealizzazione di strutture di servizio € disciplinata da strumenti urbanistici di attuazione.

Articolo 6.40.6 O - Il Parco del monte Rovinoso

1. Nella parte di territorio designata come Parco del Monte Rovinoso non & ammesso l'insediamento di
nuovi centri aziendali.

2. Larealizzazione di strutture di servizio é disciplinata da strumenti urbanistici di attuazione.

TITOLO 7 - LE INFRASTRUTTURE SUL TERRITORIO

CAPO 7.10- /1,'5%8/,&$%$ '(/ 7(55,725,2

Articolo 7.10.10- /H GLVWDQ]H GL ULVSHWWR GDL FRUVL GYDFTXD

1. Al fine di consentire il transito dei mezzi idonei alla manutenzione dei FRUV L G fldviainhg Bssere
rispettate le seguenti distanze dal ciglio esterno:

- costruzioni ml 10
- recinzioni ml 5
- siepi ml 5
- alberature ad alto fusto ml 5
- infrastrutture diffuse e allacciamenti a utenze ml 5

- scavi ml 5
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2

3.

. Nel caso di fabbricati esistenti, ad uso residenziale, collocati a distanza inferiore di ml 5,00 dal corso

GYDFTXD gq SRVVLELOH GHURJDUH FX LG D OLEMWHRY Dot bhieht@t] &g H
di sicurezza e previo parere conforme della competente autorita idraulica.

1HL FRQIURQWL GHL FRUVL GITDFTXDLEISRRQR RY V U EthdBRMAMIEMmMINDHO DH G
in correlazione al presente articolo.

Articolo 7.10.20 - Lo smaltimento delle acque meteoriche e dei reflui urbani

1

. Nella formazione di strumenti urbanistici di attuazione deve essere dato adempimento alle prescrizioni

in materia di smaltimento delle acque meteoriche e dei reflui urbani appositamente disposte nelle schede
Strategie locali.

CAPO 7.20 - LE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

Articolo 7.20.10 *La disciplina delle vie di comunicazione

1.

In tutto il territorio comunale deve essere osservata la disciplina delle fasce di rispetto alle strade, in
riferimento alla loro classificazione e alle delimitazioni dei centri abitati, in conformita alle disposizioni
raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Le strade sono classificate nella Tavola dei vincoli nei seguenti tipi:

- C - Strade extraurbane secondarie;
- F - Strade locali;

nonché, convenzionalmente ai soli fini delle presenti norme,
- G - ltinerari ciclabili e pedonali.

Le fasce di rispetto alle strade rappresentate nella Tavola dei vincoli corrispondenti alla disciplina vigente

al momento della formazione del PUG per le strade extraurbane e per le strade urbane di categoria

superiore a F, hanno funzione indicativa, e in particolare non includono le maggiorazioni prescritte
GDOOTDUWLFROR OHWW E GHGGHBAJRRGPHHQWR OEODHWYWBRERGHU L WU
extraurbani con curvatura inferiore a 250 metri e dal Piano regionale integrato dei trasporti (PRIT).

/H VWUDGH FRPXQDOL VRQR LGHQRVVMW BDW H UG ROFRIMSGROHWRLHOBRKBHOOD
rispetti e delle distanze le indicazioni dello stradario comunale prevalgono rispetto a quanto risulta dalla
cartografia catastale, in particolare nel caso di tratti abbandonati o di deviazioni.

Relativamente alle strade urbane di categoria F o non classificate, gli interventi di nuova costruzione,

ampliamento o ristrutturazione edilizia integrale dovranno osservare una distanza minima di 5 metri dal

FRQILQH VWUDGDOH RYYHUR OfDQ@OLQHDFRAVANWXIERIQY. DDV HLYWHH QMKIDOR FR (
ostino particolari disposizioni.

Le fasce di rispetto alle strade e le delimitazioni dei centri abitatia rappresentate nella Tavola dei vincoli

hanno funzione indicativa, e non comprendono le maggiorazioni prescritte dalle disposizioni raccolte

nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

La sussistenza della fascia di rispetto e la sua ampiezza dal confine stradale, in riferimento alle specifiche
FDUDWWHULVWLFKH GHOOD VWUDGDUWDBWR Q®RHPROMX®EX MW R \GVHLU SIURFHHG L P t
delle trasformazioni soggette alla relativa disciplina. In caso di difformita fra quanto indicato dalla

cartografia e quanto espresso da norme o prescrizioni prevale il disposto maggiormente cautelativo delle

finalita che ne costituiscono oggetto.

1HOOH IDVFH GL ULVSHWWR [IHUPD QRHWMHDQRERU O RRNGVY IQUDY\DHY FIX K6 KDBIOGIL VF L .

progetto coordinatocong XHOOR GHOOYfLQIUDVWUXWWXUD VRIQRR BPR-HRM HF R YRIGDQWALLY |
alla Disciplina urbanistica di dettaglio e alla Disciplina generale del territorio, nonché quelle concernenti:

- leinfrastrutture per la mobilita in essi specificamente previste;

- itinerari ciclopedonali;

- infrastrutturazione diffusa;

- impianti di distribuzione di carburanti e stazioni di servizio con eventuali attivita complementari
conformi ai requisiti specificati dal regolamento edilizio

- opere di mitigazione acustica e paesaggistica;

- opere di particolare natura appositamente specificate e localizzate.

/H RSHUH GL PLWLJD]LRQH DFXVWDRH SRHVO/R) RDNVFWHE IH FIRCBIHRFFW R G LQW
proprietari. Per la loro intera estensione dovra essere mantenuta sgombra da costruzioni, piantagioni,

siepi una fascia di larghezza non inferiore ml 4,00, da misurarsi dal pannello o dalla base della scarpata,

per consentire le operazioni di manutenzione.

10. La localizzazione di nuovi impianti di distrubuzione di carburanti & da effettuarsi mediante accordi

operativi o piani particolareggiati di iniziativa pubblica.
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Articolo 7.20.20 +Opere di nuova reali zzazione

1. | corridoi da salvaguardare per la realizzazione di nuove infrastrutture viarie sono individuati quali Zone
riservate alla fattibilita di opere pubbliche, di cui al successivo articolo 11.10.40.

2. Per gli itinerari ciclabili e pedonali come zona riservata alla loro fattibilita € da intendersi il tracciato
definito dalla cartografia del PUG, con larghezza non inferiore a metri cinque.

Articolo 7.20.30 - La disciplina dei sentieri

1. | sentieri indicati dalla Disciplina generale del territorio devono essere mantenuti aperti. Non sono
pertanto ammesse nuove costruzioni né ampliamenti di costruzioni esistenti a una distanza inferiore a
cinque metri dal ciglio del sentiero.

2. Sono vietate le demolizioni degli originari muri di contenimento e di pavimentazioni. Le riparazioni sono
da eseguirsi con materiali e modalita coerenti agli originari.

CAPO 7.30 - FONTI ENERGETICHE RINNOVABILI E ALTRI SISTEMI INFRASTRUTTURALI

Articolo 7.30.10 +Gli impianti per lo sfruttamento di fonti energetiche rinnovabili

1. Perlalocalizzazione degli impianti per lo sfruttamento di fonti energetiche rinnovabili e la minimizzazione
degli impatti ad essi connessi devono essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli
in correlazione al presente articolo.

Articolo 7.30.20 - La disciplina delle infrastrutture diffuse

1. Le infrastrutture diffuse sono ammesse nelle aree per vie di comunicazione e nella generalita del
territorio, nel rispetto delle specifiche norme che al caso le regolino, e a condizione che non configurino
urbanizzazione o lottizzazione.

Articolo 7.30.30 - Le Fasce di attenzione ai gasdotti

1. Preventivamente agli interventi di nuova costruzione, ampliamento, sopraelevazione o ristrutturazione
HGLOL]LD LQWHJUDOH QRQFKp GHN Bl VR GEQ WHDRERNABAZBIEMPR GHOOH
gasdotti indicate dalla Tavola dei vincoli LO VRIJIJHWWR FKH ULFKLHGH L& QWA BRDRWERHUHH Y H L
le eventuali interferenze con le fasce di rispetto e le conseguenti prescrizioni a cui uniformare le
costruzioni.

2. /H DWWHVWD]LRQL ULODVFLDWH GBOD®B @ WHMEHED @ &poditoGHattR QR HVVHU
abilitativo.

CAPO 7.40 *LE INFRASTRUTTURE PER LE TELECOMUNICAZIONI

Articolo 7.40.10 - La disciplina degli impianti di emittenza radio televisiva

1. Lalocalizzazione di nuovi impianti di emittenza & subordinata alle disposizioni raccolte nella Scheda dei
vincoli in correlazione al presente articolo.

2. | siti per la localizzazione di impianti di emittenza (sia per nuova costruzione che per il trasferimento di
impianti da delocalizzare) sono individuati da appositi strumenti urbanistici di attuazione, nel rispetto
delle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 7.40.20 - La disciplina degli impianti per telefonia mobile

1. Lalocalizzazione e l'installazione di infrastrutture di comunicazione elettronica devono essere osservate
le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.
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TITOLO 8 - LE DOTAZIONI TERRITORIALI

CAPO 8.10 - LA NATURA E LA CLASSIFICAZIONE DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

Articolo 8.10.10 - Le infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti

1. Leinfrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti consistono negli impianti e nelle reti tecnologiche
che assicurano la funzionalita e la qualita igienico sanitaria degli insediamenti.

2. Comprendono sia opere di urbanizzazione primaria che opere di urbanizzazione generale, come definite
dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 8.10.20 - Le attrezzature e spazi collettivi

1. Le attrezzature e spazi collettivi sono definiti dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in
correlazione al presente articolo.

2. Sono ripartite su due livelli di rango territoriale, che rispettivamente corrispondono alle opere di
urbanizzazione secondaria e alle opere di urbanizzazione generale, quali specificate nelle Definizioni:

- le attrezzature e spazi collettivi di livello urbano o sovracomunale (qui per brevita denominati anche
attrezzature generali), destinati a soddisfare un bacino di utenza di ambito comunale o superiore.
comprendono, impianti di interesse pubblico quali per la pratica sportiva e il tempo libero,
OfLVWUX]LRQH VM $shhitarLsrpetibri, i séhHzUaYhministrativi di rango comunale, gl
impianti tecnici centralizzati, i cimiteri, e corrispondono a opere di urbanizzazione generale;

- attrezzature e spazi collettivi di livello locale (qui denominati per brevita anche servizi di quartiere),
con bacini di utenza equiparabili al quartiere, generalmente ad accessibilita pedonale o ciclabile,
corrispondono alle opere di urbanizzazione secondaria, come € precisato nelle Definizioni.

Articolo 8.10.30 - Le dotazioni ecologiche ed ambientali del territori

1. Costituiscono dotazioni ecologico-ambientali del territorio gli spazi e le opere che concorrono a migliorare
la qualita dell'ambiente urbano, mitigandone gli impatti negativi, come & dettagliato nelle Definizioni.

2. Quando siano parte integrante di opere di urbanizzazione o comunque funzionali ad esse, le dotazioni
ecologiche sono da classificarsi come tali.

3. A meno di speficifiche disposizioni nelle Strategie locali o nella Disciplina urbanistica di dettaglio, le
dotazioni ecologiche comprese nel territorio urbanizzato sono equiparate alle aree a verde privato
UHJRODWH G DO O fi®4dlir/4ords0dgette alle disposizioni che disciplinano il territorio rurale.

Articolo 8.10.40 - Aree a verde privato

1. Le aree a verde privato individuate dalla Disciplina urbanistica di dettaglio, concorrono quali dotazioni
ecologiche e ambientali DO PDQWHQLPHQWR H DO PLJOLRUDPHRVER G OGN DOIXIRDALW]|
del territorio urbanizzato, rimanendo di proprieta e utilizzazione privata.

2. E ammessa la loro sistemazione e arredo come giardini di pertinenza privata. Non vi & ammessa
edificazione.

3. Sulle costruzioni eventualmente legittimamente esistenti alla data del 31 dicembre 2020, se non
diversamente disciplinate, sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia.

CAPO 8.20- LA DISCIPLINA DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

Articolo 8.20.10 - Gli standard di qualita insediativa

1. Ogniinsediamento sul territorio deve disporre della completa dotazione:
- delle opere di urbanizzazione generale, necessarie agli allacciamenti del comparto alla rete dei
pubblici servizi;
- delle opere di urbanizzazione primaria a servizio degli immobili oggetto della trasformazione;
- di attrezzature e spazi collettivi di urbanizzazione secondaria,

nei limiti e secondo le modalita stabiliti dal vigente ordinamento e specificati dalle presenti norme.
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2.

Le dotazioni di attrezzature e spazi collettivi minime di cui gli insediamenti devono disporre sono
determinate nei seguenti standard:

a. per l'insieme degli insediamenti residenziali, lo standard e stabilito in 35 metri quadrati per ogni
abitante effettivo e potenziale del comune, da convertirsi convenzionalmente in 85 metri quadrati
per abitazione;

b. per l'insieme degli insediamenti ricreativi, ricettivi, direzionali e commerciali, 100 metri quadrati ogni
100 metri quadrati di superficie lorda di pavimento, corrispondenti a 87 metri quadrati di superficie
utile;

c. per l'insieme degli insediamenti produttivi, industriali, artigianali e per il commercio all'ingrosso, una
quota non inferiore al 15% della superficie territoriale complessiva destinata a tali insediamenti, a
conferma dello standard stabilito dal piano regolatore vigente.

Tali dotazioni non sono ripartite in quote assegnate ai diversi servizi: la determinazione delle specifiche
utilizzazioni delle aree riservate ad attrezzature e spazi collettivi trova le sedi appropriate nel piano dei
servizi, negli strumenti urbanistici di attuazione o, al caso, nella Disciplina urbanistica di dettaglio.

La dotazione di attrezzature e spazi collettivi per gli insediamenti residenziali deve soddisfare inoltre i
requisiti di accessibilita qui di seguito stabiliti come distanze o tempi di effettiva percorrenza:

- 100 metri per i parcheggi pubblici;

- 400 metri 0 15 minuti in autovettura per la generalita dei servizi di quartiere;

- 30 minuti con scuolabus per le scuole dell'infanzia, elementari e medie inferiori.

Articolo 8.20.20 - | requisiti delle infrastrutture per I'urbanizzazione

1.

2.

3.

I requisiti delle infrastrutture per l'urbanizzazione, sia primaria che generale, in interventi di nuova
urbanizzazione o di qualificazione, sono specificati dalle Strategie quando le specifiche condizioni locali
lo richiedono.

Preliminarmente alla formazione di strumenti urbanistici di attuazione devono essere accertati con i
gestori i requisiti di ciascun impianto da prevedersi.

1HO WHUULWRULR XUEDQL]IDWR H QHPRWHD LOUWRSRR LUXRQDHLTXDQRRRO D R
DOOYHVSURSULR OH LQIUDVWUXWWX\UXD 5HQL OJXWH\Y Y DIPBIIQWEHFRRQRURJIH
utilita o pubblico interesse.

Articolo 8.20.30 zLa disciplina delle aree per attrezzature e spazi collettivi

1.

La dotazione minima di attrezzature e spazi collettivi da disporsi in ciascun ambito elementare, al caso
accompagnata da indirizzi funzionali e qualitativi, € stabilita dalle schede della Disciplina degli areali..

Nel territorio urbanizzato e nel territorio rurale le dotazioni di attrezzature e spazi collettivi sono
dettagliatamente localizzate e al caso qualificate dalla Disciplina urbanistica di dettaglio.

Nelle nuove urbanizzazioni e nelle ristrutturazioni urbanistiche le dotazioni di attrezzature e spazi

collettivi sono qualificate e localizzate esecutivamente dagli strumenti urbanistici di attuazione, in

conformita ai requisiti quantitativi e, al caso, qualitativi disposti dalle schede della Disciplina degli areali.

Nel caso di opere pubbliche, la sistemazione delle aree per attrezzature e spazi collettivi e la

realizzazione o ampliamento di costruzioni sono definite da progetti di pubblica utilita, sul riferimento

delle eventuali prescrizioni specifiche della Disciplina urbanistica di dettaglio.

Su attrezzature e spazi collettivi diinteressepuEEOLFR GL SURSULHWj SULYDWD gqORPPHVVR OfY
impianti esistenti nel limite del 10% della superficie utile esistente al 31 dicembre 2020, nel rispetto delle

ulteriori caratteristiche e dei requisiti al caso disposti dalla Disciplina urbanistica di dettaglio. Interventi

che eccedano tali limiti sono da regolarsi mediante la formazione di strumenti urbanistici di attuazione o,

al caso, con provvedimento derogatorio.

Se non diversamente disposto dalla Disciplina urbanistica di dettagio OD VLVWHPD]JLRQH H OTXWLOL],
aree per attrezzature e spazi collettivi devono corrispondere ai seguenti requisiti:

- OYDOWH]]D GHOOH FRVWUX]LRQL QRQEBHYB HFFHGHUH GXH SLDQL IXRUL
- nelle aree con destinazione GO1 (impianti sportivi a raso) o G04 (parchi e giardini pubblici), di

estensione non inferiore a 2.000 metri quadrati, sono ammesse unita immobiliari con destinazione

CO01 (negozi, botteghe, locali per pubblici esercizi) o0 C02 (magazzini e locali di deposito) consistenti

in un unico fabbricato di altezza non superiore a un piano fuori terra e superficie coperta non

superiore a 250 metri quadrati;
- e ammessa la realizzazione di parcheggi pubblici.

Articolo 8.20.40 - Gli obblighi in materia di dotazioni territoriali

1.

Ogni trasformazione urbanistica, nonché ogni trasformazione edilizia che la Disciplina urbanistica di
dettaglio individualmente assoggetti a preliminari accordi con i privati, a ultimazione avvenuta deve
disporre della completa dotazione:
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delle opere di urbanizzazione generale necessarie agli allacciamenti del comparto alla rete dei
pubblici servizi;

delle opere di urbanizzazione primaria a servizio degli immobili oggetto della trasformazione;
di attrezzature e spazi collettivi di urbanizzazione secondaria,

QHL OLPLWL H VHFRQGR OH PREGDGLYPNMWPW ROH. V&ID GO PD $ipEsi@ WD FRQYHQ]
unilaterale.

1HO WHUULWRULR XUEDQL]]DWR H XQH O RQHUG I WaEhRIaX @ BIRibdé DELOH OTD W

ordinaria o straordinaria € comunque subordinata DOOfHVLVWHQ]D GHOOH RSHUHRGL XUEDQL]]I
alla certezza della loro tempestiva realizzazione, in osservanza delle disposizioni raccolte nella Scheda
dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 8. 20.50 - Il concorso nella realizzazione delle dotazioni territoriali

1.

| soggetti attuatori delle trasformazioni urbanistiche ed edilizie concorrono alla realizzazione delle

dotazioni territoriali correlate o implicate dalle stesse, in osservanza della disciplina generale vigente in
materia.

Le aree per le infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti corrispondenti alle opere di

urbanizzazione primaria devono essere cedute al comune a titolo gratuito, nella loro intera estensione.

Le aree per le attrezzature e spazi collettivi di urbanizzazione secondaria devono essere cedute

JUDWXLWDPHQWH SHU XQITHVWHQVLRQBUDPWRBRULVRQFWD GaddbayH Q . MG LHD P
cessione e regolata dalla convenzione compresa fra gli elementi costitutivi obbligatori degli strumenti
urbanistici attuativi, nel rispetto dei seguenti criteri:

qualora la dotazione prevista dallo strumento urbanistico di attuazione coincida con gli standard di

qualita, la convenzione dovra disporne O LQWHJUDOH FHVVLRQH D WLWROR JUDWXLWR
qualora la dotazione di aree prevista sia superiore allo standard suddetto, la convenzione dovra

comungue prevederne la cessione integrale, a titolo gratuito per la parte corrispondente allo

standardeinfoUPD GL FHVVLRQH YRORQWD pkL 2 parg €ocededt®; GTHVSURSULR

nel caso in cui la dotazione di aree sia inferiore allo standard suddetto, la convenzione dovra

prevedere, aggiuntivamente alla cessione integrale di tali aree, una compensazione finanziaria non

inferiore DOOTLQGHQQL]]R GD FRUULVSRQGHUSH B HF IOH K\OSAUHRSLLR DR HRYQMWH G H C
QHFHVVDULD S kaidafgdimpewdideldBt@ndard.
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TITOLO 9 - | REQUISITI QUALITATIVI E FUNZIONALI DEL TERRITORIO
URBANIZZATO

CAPO 9.10 *LA STRATEGIA PER IL TERRITORIO URBANIZZATO

Articolo 9.10.10 zLe strategie per il territorio urbanizzato

1. Le trasformazioni diffuse sul patrimonio edilizio esistente devono essere orientate al mantenimento e
DOOTXOWHULRUH PLIJOLRUDPHQUWIRV®H 6D DSRAD/OD QG R GDWMWLBRORBUEDD WW H (
della composizione tipologica e alla qualita delle sistemazioni delle aree, private e pubbliche.

2. Devono essere favoriti gli interventi di recupero e di sostituzione funzionai DOOYDPPRGHUQDPHQWR H
DOOYXOWHULRUH TXDOLILFD]LRQ HFR®HDQ PHDQWVH. PFRRQLWR RH GQ OL JUIRR L G WBMIO O [
EHQHVVHUH H GHOOfHIILFLHQ]D HQHUJHWLFD

3. Gli interventi di rifacimento o ristrutturazione di tratti di viabilita o di reti infrastrutturali devono essere
occasione per accrescere la qualitd degli spazi pubblici quanto a sistemazioni, arredi, corredo di
alberature, compresi i percorsi pedonali e ciclabili a cui dare continuita. Le schede della Disciplina
urbanistica di dettaglio specificano i requisiti a cui gli eventuali interventi devono uniformarsi.

4. Preventivamente alle trasformazioni che comportino significativi aumenti del carico urbanistico &
opportuno accertare lo stato di fatto delle infrastrutture e dei servizi a rete necessari a supportare le
QXRYH SUHYLVLRQL YHULILFDQGRQHDOB PGHIORKDWHQMNRLGXD H OfHYHQWX

Articolo 9.10.20 =l requisiti qualitativi delle trasformazioni ne i Centri storici

1. Nelle parti del territorio urbanizzato classificate come Centro storico sono perseguite politiche di
conservazione ambientale ed edilizia, tese alla tutela e alla riqualificazione del patrimonio edilizio, degli
VSD]L DSHUWL SXEEOLFL H SULQBDWLV)GHEGRRBPHVNRWH XRERQRY) SDUWLFR
osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

2. Gliinterventi sul patrimonio edilizio di interesse culturale devono essere conformi alle specifiche norme
di tutela. Gli interventi sul restante patrimonio edilizio devono essere orientati alla massima integrazione
FRQ OTRULJLQDULR FRQWHVWR HGLILFDWR

3. Sugli edifici non soggetti a disciplina conservativa legittimamente situati in centri storici, nonché su quelli
appositamente identificati come soggetti a Riqualificazione e integrazione con il contesto, gli interventi
di ristrutturazione edilizia o di manutenzione straordinaria devono informarsi a criteri di coerenza con |l
contesto, quanto a tipologia e caratteristiche costruttive e compositive, con materiali e tecniche
appartenenti alla tradizione locale. Gli interventi di sostituzione edilizia e ristrutturazione su aree
originariamente edificate devono essere attuati in conformita ai criteri e alle specifiche propri del ripristino
tipologico.

Ricercando la massima coerenza dell'intervento con il contesto in cui si colloca, deve essere prestata

attenzione particolare agli allineamenti, ai connotati spaziali, ambientali e compositivi, alla composizione
YROXPHWULFD DL PDWHULDOL GL |DMNXIsG UcBrater eseefiziall ¥aFossxrirdteR HVWHU QR
sono:

a. il disegno dei fronti e delle aperture;
b. le caratteristiche ed i materiali delle finiture esterne, con particolare riferimento a intonaci,
rivestimenti, manti di copertura, comignoli in muratura, cornicioni, serramenti.

In caso di demolizione e ricostruzione l'intervento deve stabilire condizioni di coerente relazione
contestuale assumendo le regole organizzative, dimensionali, tipologiche delle unita insediative di
LOQWHUHVVH FXOWXUDOH SadtelstoHQWL QHOONLPPHGLDWR F

4. Nei casi in cui siano ammesse nuove edificazioni in contiguita con parti di territorio classificate come
centro storico e come insediamento storico nel territorio rurale, deve essere osservata prioritariamente
la disciplina disposta per questi e per il patrimonio edilizio soggetto a disciplina conservativa, dedicando
SDUWLFRODUH DWWHQ]JLRQH DOOD FIRPGEH W LIEQ ®IDWIJ LOH GH QXA RLYDV H G L DLAFHD(

5. Ogni intervento eseguito negli spazi pubblici (piazze, strade, giardini) deve essere coerente e
compartecipe degli originari caratteri funzionali ed estetici prevalenti e peculiari della zona. Le scelte
progettuali dovranno essere pertinenti ai principi di salvaguardia e ripristino della globale organicita
dell'ambiente tradizionale nel nucleo antico, recuperando l'identita storica in essere con univoco
riferimento alla metodologia del restauro conservativo, da estendersi ad ogni singolo elemento
componente lo spazio pubblico.

6. Specifici obiettivi, criteri, vincoli da osservarsi nei centri sono impartiti nelle Strategie locali e dettagliati
dalla Disciplina urbanistica di dettaglio. Le capacita insediative che tali schede attribuiscono ai
componenti del sistema insediativo storico hanno valore indicativo, funzionale alla quantificazione del
carico urbanistico complessivo. Il numero di abitazioni e la superficie utile per attivita produttive
effettivamente realizzabili nel patrimonio di interesse storico - architettonico e di pregio storico-culturale



Montefiorino, Palagano, Prignano sulla Secchia - PUG- Norme generali 35

e testimoniale consegue in ciascuno specifico intervento dalla corretta osservanza delle modalita
prescritte dalla disciplina di tutela.

La capacita insediativa assegnata dalla Disciplina degli areali a componenti del sistema insediativo

storico ha la funzione di stimarne il concorso al dimensionamento complessivo del piano, senza
SUHFRVWLWXLUH YLQFROL QRUPDWLNMWDNCDOYODWRYNVNHUPDDAD QG\HR. \F)REJRJUHGN
intervento sul patrimonio soggetto a tutela.

Articolo 9.10.30 - | requisiti qualitativi delle trasformazioni nei contesti urbani non storici

1.

Nel le parti del territorio urbanizzato non classificate centro storico, gli aspetti formali, compositivi ed

architettonici delle opere edilizie relative ad interventi di nuova costruzione, ampliamento e

ristrutturazione, e il loro inserimento nel contesto urbano ed ambientale, devono conformarsi ai requisiti
TXDOLWDWLYL GL VHIXLWR VSHFUH MO/ PDORDVRRER LOL HF DM@PORIXIONVH UL R
dellimmagine urbana o ambientale complessiva. Tale conformita sara accertata in sede di istruttoria e

di validazione dei relativi atti abilitativi.

Gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione integrale devono essere guidati da un principio di

coerenza con il contesto urbano. A tale fine devono essere evitati gli accostamenti ingiustificati di forme,

YROXPL HPDWHULDOL HVSUHVVLRQR @GHKH SRR HHY R/ IGALWALSRHARJILH SDUW
e decorativi caratteristici di altre aree geografiche. | riferimenti dovranno essere presi preferibilmente tra

i modelli costruttivi della tradizione locale. Nella generalita dei casi i criteri compositivi vanno ispirati

soprattutto ai caratteri ambientali i piu legati al sito, in congruenza con la cultura locale dell'abitare e dei

costruire connessa al clima e ai materiali.

1HJOL LQWHUYHQWL GL QXRYD FRXWHXQLRF®H FAR B 3/WHMIWLY ISLIHYIPR OTREE
delle prescrizioni planivolumetriche e degli requisiti compositivi eventualmente disposti dal piano, deve

in ogni caso essere assicurata la coerenza all'interno del comparto.

1HOOYDPSOLDPHQWR VRSUDHOHYD]LRQGL RHELNWUXWWXWHRWDHSISPH ]HY G
attenzione al risultato sull'edificio nel suo complesso, e particolarmente alla coerenza degli aspetti

volumetrici e di finitura dell'ampliamento e della sopraelevazione rispetto all'edificio principale.

La sistemazione del verde dovra essere rapportata al contesto ambientale degli spazi urbani pubblici e

alla visibilita da questi, anche con finalita di mitigazione visiva di superfici e volumi dequalificanti.

Articolo 9.10.40 =l requisiti qualitativi delle trasformazioni negli insediamenti produttivi

1.

Le politiche urbane devono proporsi principalmente di valorizzare la vocazione specialistica di queste
parti del territorio urbanizzato, sostenendo ed indirizzando i processi di sviluppo ed innovazione delle
attivita produttive.

Negli insediamenti urbani produttivi compresi nel territorio urbanizzato sono da favorirsi in linea generale
DPSOLDPHQWL GHO SDWULPRQLRFRGDUOH LRTXWLOWHRWHHIOQ SOSDMLLQWH I
contigui, in subordine alla necessaria disponibilita di parcheggi pubblici e di pertinenza e di infrastrutture

SHU OYXUEDQL]]D] bRalimitHdi BltezA4a ke dell¢idigtihze minime. A questo scopo il PUG non

precostituisce limitazioni della superficie utile edificabile, se non quando ricorrano problematiche

particolari.

Nelle parti risultanti urbanizzate ed edificate in esecuzione di piani attuativi, la Disciplina urbanistica di

dettaglio orienta le trasformazioni diffuse sul patrimonio edilizio esistente al mantenimento e al caso
DOOYXOWHULRUH SHUIHILRQDPHQWR GHL OLYHOOL TXDOLWDWLYL LQ DWWF

Articolo 9.10.50 zGli interventi di rigenerazione e qualificazione intensiva

1.

Obiettivo comune nelle strutture insediative di cui lo Schema di assetto del territorio urbanizzato dispone

interventi di rigenerazione e qualificazione intensiva € la loro trasformazione urbanistica complessiva per

dare luogo a interventi di ristrutturazione urbanistica e rinnovo urbano, anche a miglioramento
GHOOYDVVHWWR IXQ]JLRQDOH H GHOWD'SERWDSKEDELEBIL GMW FRIQDMX WHR >
appartenenza, da attuarsi anche governando processi di delocalizzazione delle attivita, di ricomposizione

fondiaria e di sostituzione fisica e funzionale

Gli obiettivi specifici, le prescrizioni e direttive da osservarsi negli areali da riqualificare sono oggetto
delle schede che compongono le Strategie locali. Compete ad accordi operativi o piani particolareggiati
di iniziativa pubblica dettagliarne modalita di trasformazione e disciplina.

Gli strumenti urbanistici di attuazione relativi a tali interventi devono conformarsi alle disposizioni raccolte
nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 9.10.60- /{DVVHWWR IXQJLRQDOH GHJOL LQVHGLDPHQWL UHVLGHQ]LDOL

1

. Le funzioni caratterizzanti sono la residenza e le attivita di servizio urbano quali il commercio di vicinato

e pubblici esercizi, le attivita ricettive, le attivita terziarie, le attivita sociali e culturali, le attrezzature e
spazi collettivi, le attivita artigianali di servizio. La localizzazione di spazi per attivita di produzione e
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5.

comungue per funzioni a elevato concorso di pubblico & subordinata a specifiche verifiche di compatibilita
degli impatti generati sul clima acustico e sulla qualita ambientale, sulla circolazione e sosta, sui sistemi
infrastrutturali.

1HOOH DUHH HOHPHQWDUL LQ FXL @GTHFRHY V D BiDyJRIHAREH]) BdrioR Q H

comungue consentite, anche se non esplicitamente previste dalla Disciplina urbanistica di dettaglio, le

seguenti destinazioni:

- A0 - uffici e studi privati;

- BO4 - uffici pubblici;

- CO01 - negozi, botteghe, locali per pubblici esercizi;

- CO02 - magazzini e locali di deposito;

- CO03 - laboratori per arti e mestieri;

- CO06 - autorimesse, rimesse;

- DO02 - alberghi e pensioni;

- DO5 - istituti di credito, cambio ed assicurazione.

Le unita immobiliari con destinazione CO1 - negozi, botteghe, locali per pubblici esercizi, C02 - magazzini

e locali di deposito, C03 - laboratori per arti e mestieri, DO5 - istituti di credito, cambio ed assicurazione,

GHYRQR HVVHUH XELFDWH DO SLDQR DHIYRWDXB®U HF W &G OICRIMIG DIG FLGRW B E
/H GHVWLQD]LRQL GTXVR QRQ HOHF HWMHEMHODNVR/MHBRR DWHRW\NRFOR VH HVSUH
previste dalla Disciplina urbanistica di dettaglio o da piani urbanistici attuativi.

,Q RIJQL FDVR OD GHVWLQD]LRQH OMNBVIROGHYXQ t\Vég¢ddhilop IBDRMEEID D
SUHVFULWWH ®@RQOYDUWLFROR

Articolo 9.10.70 - Disposizioni sugli insediamenti produttivi

1

. Negli Areali con prevalenza di industria e commercio la Disciplina urbanistica di dettaglio si applica con

i seguenti ulteriori criteri e modalita:

a. salvo casi particolari specificamente disciplinati, la quantificazione della superficie utile massima
edificabile in ciascun lotto non é stabilita preventivamente, ma consegue alle limitazioni implicate
GDOOTRVVHUYDQ]D BHWOU IREEBQLEAKVWQQD]LRQL GIXVRREBHWARWD]LRQL H
la capacita di superficie utile produttiva indicata dalle schede della Disciplina urbanistica di dettaglio
non ha funzione limitativa, ma & mera stima statistica;

b. & ammessa la realizzazione di abitazioni di custodia AO con superficie utile non superiore a 150
metri quadrati, in ragione di una abitazione per ogni azienda con non meno di 300 metri quadrati di
VXSHUILFLH XWLOH ROWUH DO O TWEERD) RRGHDIN-ERBSEENR'D]LRQL QRQ F
LQVHGLDWLYD SHU UHVLGHQ]D DVVHJQDWD DOOYDPELWR HOHPHQWDUH

c. OTDVVRUWLPHQWR GHOOH GHVWLQMP)WRQG OELY ¥ YR XOHRPMLY ¥ H LOWHSH FLHIQ H U [

- linsediamento di strutture di vendita € ammesso in conformita alla disciplina delle attivita
disposta dal regolamento edilizio;
- QRQ q DPPHVVR OYLQVHGLDPHQWR HIWHVWIOHYWJ @QVBLMFKER G Q XRFHG
costruzioni, né mediante riconversioni di stabilimenti esistenti; qualora attivita in essere
vengano per qualungque causa a ricadere in tale classificazione, appropriate misure ed opere di
mitigazione dovranno assicurare che le aree di danno non comprese in territorio rurale risultino
esclusivamente interne al perimetro dello stabilimento o comunque ad aree appartenenti alla
medesima proprieta;
d. se non diversamente disposto da piani urbanistici attuativi o dalla Disciplina urbanistica di dettaglio
OTDOWH]]D GHJOL HGLILFL QRQ GHYUDHFFHG BOMW IG]{B SWDROQH IQRQLVWSHH UL
8,00, considerandosi strutture sottoemergenti le travi e i carri ponte; altezze maggiori sono
ammesse per volumi tecnici e magazzini automatizzati o refrigerati.

Articolo 9.10.80 =l dispositivi della disciplina

1

2.

. Obiettivi, criteri, vincoli, limiti differenziati per parti di territorio, sono stabiliti in linea generale dalla

componente strategica del PUG mediante lo Schema di assetto del territorio urbanizzato e le Strategie
locali che gli sono riferite..

Alla loro traduzione in disciplina cogente provvede la componente regolativa del PUG mediante la

Disciplina urbanistica di dettaglio, che stabilisce, in riferimento alle aree elementari componenti di

ciascun areale, ai requisiti a cui le trasformazioni edilizie devono uniformarsi, con particolare riferimento

D QXPHUR GL DELWD]LRQL DOWH]]HFIGHXWLQB]HRBQLLEREVABHVRRIOPEFEKp DOO!
caso specificamente disposte.

/T HY H Q dpéaéit®irkediativa non ripartita costituisce una riserva da assegnarsi in progresso di tempo
a fronte di nuove esigenze o opportunita, in occasione di aggiornamenti della Disciplina urbanistica di
dettaglio, secondo criteri di coerenza alle caratteristiche dei diversi contesti insediativi, con particolare
riferimento alla composizione tipologica e alle altezze.
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Articolo 9.10.90 *, OLPLWL GL LQFUHPHQWR @HeridfidRurbkhizxstd DELWDWLYD

1. ,Q DGHPSLPHQWR GHOOD GLUHWWLGBH GG 3083 DQAHVOL AKQR GLFHRPPIR GL ULI
OYLQFUHPHQWR GHOOTRIIHUWD D Bél WidéMia¥sPnoGiHYH HVVHUH FRQWHQXWR

- xxx abitazioni nel territorio urbanizzato;
- xxx abitazioni in areali da riqualificare, la cui attuazione & da regolarsi con accordi operativi 0 piani
particolareggiati di iniziativa pubblica;
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TITOLO10- /1$66(772 ( /$ 48%/,7$7 '(/ 7(55,725,2 585%/(

CAPO 10.10 4 A STRATEGIA PER IL TERRITORIO RURALE

Articolo 10.10.10 =*La Disciplina generale del territorio  rurale

1. Ladisciplina del territorio rurale persegue la conservazione della sua integrita, promuovendo il riordino
e la qualificazione del patrimonio edilizio esistente e la razionalizzazione delle dotazioni territoriali e delle
infrastrutture.

2. Nella generalita del territorio rurale le trasformazioni fisiche e funzionali devono uniformarsi alle seguenti

finalita:

a. tutelare e promuovere l'efficienza delle imprese agricole, con particolare riferimento alla
rispondenza delle strutture aziendali alle esigenze della conduzione agraria e zootecnica;

b. sviluppare la fruizione turistica assistendo la complementarita fra attivita agricole e offerta di servizi
ricreativi e turistici;

c. proteggere il territorio rurale da compromissioni edilizie di natura estranea alla funzione agricola e
al recupero del patrimonio estraneo ad essa, o divenuto tale;

d. salvaguardare il valore naturale, ambientale e paesaggistico del territorio rurale attraverso la tutela
e conservazione degli elementi caratteristici del territorio;

e. VDOYDJIJXDUGDUH OH IXQ]JLRQL HFRO RIH KIHF GH@]OT6 R B OHDQ WHHWWKHX H BROGIRH L
particolare la biodiversita;

f. attuare la tutela e valorizzazione delle strutture e degli elementi che caratterizzano le diverse unita
di paesaggio;

g. attuare il recupero del patrimonio edilizio rurale estraneo o non piu funzionale alla funzione
agricola, con priorita alla conservazione e riabilitazione del patrimonio edilizio di interesse storico,
ambientale o testimoniale.

3. In parti specifiche del territorio rurale di particolare rilevanza o complessita, o in cui gli interventi edilizi di
recupero e riuso del patrimonio edilizio esistente siano di particolare consistenza e/o complessita
organizzativa, le trasformazioni urbanistiche e edilizie sono regolate nelle Strategie locali, che al caso le
subordinano alla formazione di strumento urbanistico di attuazione, allo scopo di garantire il
coordinamento degli interventi e il controllo della qualitd complessiva del recupero.

Articolo 10.10.20 z*La disciplina degli Insediamenti storici del territorio rurale

1. Negli Insediamenti storici del territorio rurale deve essere osservato quanto disposto dal precedente
articolo 9.10.20 per i centri storici.

2. 4 XD Q G Rrea@ifvalorizzazione degli elementi antropici GL FXL D O10.%5@40\tbrriSpoaR a un
Insediamento storico del territorio rurale deve essere osservata prioritariamente la disciplina disposta
SHU TXHVWI{XOWLPR H SHU LO 3D @\ PHREFENRDIECAIiGttuhteRti MrBadidtitMIiW R
attuazione devono dedicare particolare attenzione alla compatibilita fra la nuova edificazione e il margine
G Hi3&lfmento storico.

3. Alla disciplina degli insediamenti storici del territorio rurale concorrono inoltre le disposizioni di tutela del
SDHVDJJLR DJUDULR H GHJOL H OtedarhoQidlel diGyi kispsttivalchehte\aHCapVe®R20 L F R
e 50.20 di queste norme.

Articolo 10.10.30- /D GLVFLSOLQD GHOOH WUDVIRUPD]LRQL IXQJLRQDOL DOOfDWWL"

1. 10 IDEELVRJQR GL DELWD]LRQL HHVNEBHUHFDRG GGV \DMUWR]LRHGKYBPELWR GH
appositamente identificati dal PUG, secondo il seguente ordine di priorita:

a. mediante il recupero delle costruzioni di interesse storico-architettonico, o culturale e testimoniale;

b. con il recupero o sostituzione di altre costruzioni esistenti;

c. PHGLDQWH OYDPSOLDPHQWR GL FRVWUXRRSDLWAIE DQMHORW B 6 R WL B LVRX
tutela;

d. mediante nuove costruzioni.

2. Interventi diretti per nuove costruzioni funzionali alla conduzione agraria o zootecnica sono ammessi
HVFOXVLYDPHQWH QHOOSYDPELWR. G&R VAHWIY UR QO] HH/Q\GDUCQLIHHDY TXW MWW H O fL
centri aziendali sono subordinati alla formazione di strumento urbanistico di attuazione, supportato da
DSSRVLWR SURJUDPPD GL ULFRQYHUWLRQW LR D\W P R GUHLLFGRIDIDH HW RV IBHRO O O O L

Articolo 10.1040 =/ XWLOL]J]JR GHO SDWULPRQLR HGLOL]JLR HVWUDQHR DOOYDWWLYL

1. Il recupero degli edifici e delle relative pertinenze non piu funzionali all'esercizio dell'attivita agricola, o
DG HVVD ILQ GDOOTJRULJLQH HVQWWUIDCHRORYBLQFRBEODUROWRPWRRPSDWLELOL
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con i caratteri tipologici e compositivi posseduti, nonché le opere di infrastrutturazione e di mitigazione
ambientale al caso necessarie.

2. A tutela del normale svolgimento della conduzione agraria e zootecnica sono disposte regole di
convivenza della funzione residenziale con la prioritaria funzione agricola e le modalita per naotificarle ai
titolari degli interventi di recupero e a chi richieda il trasferimento di residenza dal territorio urbano al
territorio rurale.

CAPO 10.20 +DISPOSIZIONI GENERALI PER IL TERRITORIO RURALE

Articolo 10.2 0.10 - Limiti di altezza e distanza per il territorio rurale

1. Nella generalita del territorio rurale, quando non diversamente e specificamente disposto, si applicano i
limiti massimi di altezza delle costruzioni e minimi di distanza fra le costruzioni di seguito specificati.

2. /YDOWH]]D PDVVLPD GHOOH FRVWUXFIRRQX Q@ FDWDHIPRRL GZ'D G RERBSLD QL IXRUL W
impianti di sollevamento e trattamento per le produzioni energetiche o altri impianti tecnici non sono
soggetti a tale limitazione.

3. Negli interventi che eccedano la manutenzione ordinaria o straordinaria devono essere osservate le
distanze minime indicate nel seguente prospetto, se superiori a quelle prescritte da disposizioni di altra
origine, quali al caso dalla Disciplina urbanistica di dettaglio. Costruzioni di natura omogenea possono
essere realizzate in aderenza.

oggetto della trasformazione
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altre abitazioni

6 10 6 6 6 6 6 6 6 6 5 | servizi rustici

5 10 10 | 20 20 | 20 | 20 15 15 10 | 20 5 | limiti di proprieta

20 | 20 20 | 50 | 300 | 200 | 100 | 15 | 50 | 20 | 300 | 20 | territorio urbanizzato

perimetro di areali con o
20 20 20 50 | 200 | 100 | 100 | 15 50 10 80 20 funzioni non agricole g
k4]
15 25 6 6 6 6 6 6 6 6 6 | allevamenti aziendali §
a

40 40 6 6 6 6 6 6 6 6 | allevamenti intensivi

15 15| 6 | 6 | 20| 20| 20| 6 | 20| 6 | 20| 6 [Vaschediaccumulo per

irrigazione
contenitori aperti per

60 60 20 15 15 6 | liquami e depurazione di
reflui zootecnici

15 25 6 20 20 6 | concimaie a platea

6 6 6 6 6 6 6 20 6 15 10 | serre intensive

4. Con il consenso formale dei proprietari di strutture preesistenti interessate, le distanze minime prescritte
al precedente comma 3 possono essere diminute SUHYLR SDUHUH IDYRUHYROH GHOOYDXWRU
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Articolo 10.2 0.20 - Disposizionisulla GLVFLSOLQD GHOOYXVR QHO WHUULWRULR UXUDOH

1. Le infrastrutture diffuse sono ammesse previa verifica della compatibilita rispetto alle caratteristiche
ambientali e paesaggistiche del territorio interessato.

2. Nella generalita del territorio rurale sono comunque DPPHVVH OH VHIJXHQWL GHVWLQD]LRQL G¥Y.
del suolo:

EQ9 - edifici a destinazione pubblica particolare non compresi nelle altre categorie del gruppo E
PRQXPHQWL ORFDOL SHU LPSLDQWI DWHRRQAL¥LQFROWWIX]HRFRGk FRQ GHV W,
GO07 - laghi per la pesca sportiva;
G12 - colture agrarie;
G19 - canali e corsi d'acqua;
G20 - bacini idrici per itticoltura;
G24 - produzione energetica da fonti rinnovabili, nei limiti specificati al Capo 80.20.
G29 timpianti scoperti per equitazione.

Altre destinazioni del suolo sono ammesse esclusivamente su specifica disposizione delle presenti
norme generali, della Disciplina urbanistica di dettaglio o di piani urbanistici attuativi, ovvero quando
consistano in dotazioni obbligatorie o funzionali di costruzioni.

CAPO 10.30 - LA DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI RELATIVE ALLA PRODUZIONE

AGRARIA

Articolo 10.30.10 - | centri aziendali

1. Le costruzioni costitutive dei centri aziendali sono appositamente identificate dalla Disciplina generale
del territorio.

2. Ogni azienda agricola organizzata € di norma dotata di un solo centro aziendale. Il centro aziendale &
vincolato DOOTHVLVWHQ]D GHOO D]JLHQGRBPH WDOMXD FRDGLILRRDWQHD® VXR H
DWWXDOH XWLOL]]JR SHU OD FRQGXYDR@QHH QGHQI®DIXQLWj SRGHUDOH GL DS

3. /TLPSLDQWR GriazipidrlieldideidliQatd da appositi strumenti urbanistici di attuazione, supportati
da VSHFLILFL SURJUDPPL GL ULFRQY HGH®RGAMHD W WILPRRG HDUIQRFROWRQHOOTR
seguenti requisiti minimi:

a.

C.

d.

la superficie agraria utile di proprieta non deve essere inferiore a cinque ettari; nel caso di colture

DOWDPHQWH VSHFLDOL]]DWH OfTHVWHERFDR31HUJ BRAQWHHUPALLROMADRG DO SUR.
ammodernamento;

la consistenza del nuovo centro aziendale deve comprendere quantomeno, in fabbricati distinti, una

abitazione agricola A0 e locali di servizio rustico aziendali D10d, questi ultimi di superficie utile non

inferiore a mq 500; una diversa composizione del centro aziendale, nel caso di colture o attivita

particolari, pud essere ammessa se adeguatamente motivata dal programma di riconversione o

ammodernamento;

XPOWLPD]LRQH GHL ODYRUL GL FRVAHIH LRHF G 19O DOEMXYOWN LRQH @R GH
costruzione dei locali di servizio rustico aziendali D10d;

OTLPSLDQWR GLVWULEXWLYR GHO QXRYR FXDOWR DUt RE U DHEL G H YIHO BRQ
condizioni poste G D O O 1 BdgWrtd- R O R

Articolo 10.30. 20 *Le nuove costruzioni integrative di centri aziendali

1. Nuove costruzioni integrative di un centro aziendale esistente sono ammesse alle condizioni di seguito
HVSRVWH H QHOOTRYVYV Hionvrac@o]te nellk Sceda GeLWwhEdR M kdrrelazione al presente
articolo:

a.

devono essere collocate a distanze non superiori ai minimi stabiliti dal precedente articolo 10.20.10,

al caso incrementabili di 10 metri, ed essere SUHYDOHQWHPHQWH FRPSUHVH DOOYLQWHUQ|
laterale parallela al sedime dei fabbricati che compongono il centro aziendale, di larghezza non

superiore a:

- 35 metri per la costruzione di nuove abitazioni rurali;
- 35 metri per la costruzione di nuovi servizi rustici;
- 50 metri per la costruzione di nuovi allevamenti aziendali;
- 35 metri per la costruzione di tunnel ad arco per il deposito di foraggio
- PHWUL SHU OfDPSOLDPHQWR GL DOOHYDPHQWL LQWHQVLYL
- 150 metri per la costruzione di impianti per la produzione di energia da biomasse;
- 50 metri per la costruzione di strutture, aziendali o interaziendali, di trasformazione dei prodotti
agricoli
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b. le distanze massime e minime suddette devono essere osservate anche nel caso di costruzioni su
parti di terreno risultanti dalla demolizione di fabbricati preesistenti;

c. nel caso in cui il centro aziendale sia adiacente o prossimo a una strada, le nuove costruzioni
devono essere collocate sul medesimo lato della strada in cui sorge il centro aziendale;

d. la costruzione deve essere giustificata dalle esigenze della conduzione aziendale, da dimostrarsi
nei casi prescritti dalle discipline in materia, mediante apposito programma di riconversione o
DPPRGHUQDPHQWR GHOOYDWWLYLWj DHOQK RAtWREeIEARFRPSDIJQDPHQWR C
conformita alle prescrizioni disposte con determinazione del dirigente e a disposizioni
sovraordinate;

La realizzazione di costruzioni integrative di un centro aziendale che eccedano le suddette condizioni &

subordinata alla formazione di accordo operativo o piano urbanistico attuativo supportato da apposito

SURJUDPPD GL ULFRQYHUVLRQH R DPPERODQ BIMMHWR G B O OL{DWHALDY DW|j HIQE
Non & soggetta alle suddette condizioni la realizzazione di:

impianti tecnici di irrigazione e regimazione idrica;

impianti di distribuzione di energia elettrica, gas, acqua;

lagoni di accumulo liguami e impianti di depurazione reflui zootecnici;

silos orizzontali;

UHFLQWL DOOYDSHUWR SHU DQLPDOL

concimaie.

~0oo0oTp

Nei centri aziendali di aziende agricole aventi estensione non inferiore a cinque ettari € consentita, alle
condizioni di seguito specificate, la realizzazione di:

a. abitazioni agricole AO per le esigenze degli imprenditori agricoli professionali e coltivatori diretti, di
operatori agricoli con rapporto di lavoro part-time, di salariati assunti con contratto di lavoro anche a
tempo determinato, a condizione che il fabbisogno sia dimostrato da un apposito programma di
ULFRQYHUVLRQH R DPPRGHUQDP e W esigehz©dJtEa\WaMiria ¥ congedithULFR O D
OD UHDOL]]D]LRQH GL X @ ispetta\aDimitRsQddetJ JL X QW

b. fabbricati di servizio D10d.

Il fabbisogno di abitazioni e fabbricati di servizio deve essere soddisfatto nel centro aziendale secondo
il seguente ordine di priorita:

a. mediante il recupero delle costruzioni esistenti con disciplina conservativa;

b. con il recupero o sostituzione di altre costruzioni esistenti;

c. PHGLDQWH OTDPSOLDPHQWR GL FRVWU ¥FRRL WA LBDERHESCIMERII GHVWLQD]LRC
tutela;

d. con nuove costruzioni.

Non sono ammesse nuove costruzioni o riedificazioni nelle aziende in cui successivamente al 31
dicembre 2017 siano state abusivamente demolite costruzioni soggette a disciplina conservativa .

Nelle aziende di estensione compresa fra due e cinque ettari la realizzazione di nuovi edifici per
abitazioni agricole o fabbricati agricoli di servizio & consentita esclusivamente per aziende di alta
specializzazione, quali di tipo frutticolo, di zootecnia minore, prodotti del sottobosco, piante officinali e
aromatiche, floro-vivaistico od orticolo, previa formazione di piano urbanistico attuativo supportato da
DSSRVLWR SURJUDPPD GL ULFRQYHUVLRDW R DPPRRCHUQDPHQWR GHOOYDW

/ITMDFFHVVR D CcOsHuz@ RonHleve essere indipendente, ma avvenire attraverso il centro
DILHQGDOH 1RQ g FRQVHQWLWD 0§ ¥BHRWH@DOG LQSORWH. FRVWMWJ DX ]DRWQH. DJJL
esistenti.

Articolo 10.30.3 O - La disciplina dell e costruzioni soggette a disciplina conservativa nei centri

aziendali

1.

Le costruzioni soggette a disciplina conservativa nei centri aziendali e classificate dalla Disciplina
generale del territorio come parte di centri aziendali possono essere adibite a funzioni estranee alla
conduzione agraria.

Articolo 10.30.40 - La disciplina delle strutture per agriturismo

1.

Le attivita agrituristiche sono regolate dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione
al presente articolo.

Alle unita immobiliari utilizzate per attivita agrituristiche deve essere attribuita la destinazione D10h -
strutture per attivita agrituristiche, secondo le modalita prescritte dal precedente articolo 1.10.40.
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Articolo 10.30.50- /D FRVWUX]LRQH H OfYDPSOLDPHQWR GL DOOHYDPHQWL GL WLSR

1. Allevamenti D10a - allevamento zootecnico aziendale o interaziendale di tipo aziendale - come definiti
in Appendice, sono ammessi ad integrazione del centro aziendale di aziende di estensione non inferiore
a tre ettari, alle seguenti condizioni:

- in via prioritaria mediante il recupero di edifici esistenti, 0 mediante il loro ampliamento;
- invia subordinata e nel solo caso in cui non preesistano edifici idonei da recuperare e/o ampliare,
mediante la realizzazione di nuovi corpi edilizi, al caso previa demolizione delle costruzioni non
soggette a disciplina conservativa, non recuperabili.
2. Allevamenti di tipo aziendale per zootecnia minore sono ammessi nell'ambito di aziende di estensione
QRQ LQIHULRUH D XQ HWWDUR DOOYLQWHUQR GHJOL HGLILFL HVLVWHQWL

3. Nel caso il progetto preveda la realizzazione di nuovi corpi edilizi, tale progetto deve identificare i
fabbricati non recuperabili e non soggetti a disciplina conservativa da demolire.

Articolo 10.30.60- /D FRVWUX]LRQH H OfYDPSOLDPHQWR GL DOOHYDPHQWL GL WLSR

1. La costruzione di nuovi allevamenti intensivi (destinazione edilizia D10b) € subordinata alla formazione
di uno strumento urbanistico attuativo, supportato da apposito programma di riconversione o
DPPRGHUQDPHQWR GHOOIDWWLYLW]LPUWILFR @GHO@HO®YRVY VU IU YR QLD GEHWLHA
- superficie fondiaria minima di intervento: mq 8.000;
- indice di edificabilita fondiaria: mg/mq 0,30;
- superficie utile minima edificabile: mq 700,
ferma restando la possibilita della formazione di strumenti urbanistici di attuazione.
2. Nel caso di allevamenti per zootecnia minore i valori suddetti sono cosi modificati:
- superficie fondiaria minima d'intervento: mq 5.000;
- indice di utilizzazione fondiaria: mg/mq 0,30;
- superficie utile minima edificabile: mqg 500.
3. /1 DPSOL Ddrali€yakhBnti intensivi esistenti € consentito tramite intervento diretto, QHOOYRVVVHUYDQ]D
dei limiti disposti al precedente comma.
4. (9D P P H¥gdgiDntivamente la realizzazione di locali di servizio ad uso amministrativo e di custodia, da
realizzarsi entro una distanza massima di ml 50 dai fabbricati adibiti alla stabulazione.

5. /D FRVWUX]LRQH R OTDPSOLDPHQW R IGVWLQORLYP@H GWKVRWHQWLRQ VRQR
nelle Zone vulnerabili da nitrati di origine agricola individuate dalla Tavola dei vincoli.

Articolo 10.30. 70 I bacini di stoccaggio e contenitori aperti di liquami

1. I bacinidi stoccaggio di liquami in terra a cielo aperto (lagoni) e i contenitori aperti di liguami sono soggetti
alle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 10.30.80 - Le costruzioni a servizio della meccanizzazione agricola

1. Larealizzazione di nuove costruzioni per il ricovero e la manutenzione dei mezzi impiegati da attivita di
lavorazioni meccanico-agrarie in conto terzi, € subordinata alla formazione di apposito piano urbanistico
attuativo, supportato da adeguata documentazione della consistenza aziendale risultante dalle fonti
XIILFLDOL R GDO OLEUHWWR 80% 8WHMWU PRWRUGHRIVHBERBQWIQRQFKWIDOC

- la superficie fondiaria d'intervento non deve essere inferiore a mq 5.000;
- la superficie utile non deve eccedere il rapporto di mq 40 per macchina operatrice, e comunque non
VXSHUDUH FRPSOHVVLYDPHQWH OfHVWHQVLRQH GL PT
- indice di utilizzazione fondiaria: mg/mq 0,30.
2. /YDPSOLDPHQWR c¢atldestiDeZieng DEOD {atdutture a servizio della meccanizzazione agricola),

esistenti al 31 dicembre 2017, & consentito anche mediante intervento diretto, nei limiti di un incremento
PDVVLPR GHO GHOOSYLQGLFH GL PT RWWat&e-hidn &ipetio@a Mg BGO0U ILFLH

Articolo 10.30.90 - Le strutture di trasformazione dei prodotti agricoli

1. /D UHDOL]]D]JLRQH H OTDPSOLDPHQW R VBEUXARW WWHK |[& R QUG MMNIPRKPDMWROQH GHL
HFFHGHQWL OYDPELWR D]LH @Gabtodomp&ikiiRale Radedimewisposgidiidisposte
dal precedente articolo 10.30.80 per le costruzioni a servizio della meccanizzazione agricola.
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Articolo 10.30.100 - La costruzione di serre

1. Le strutture tipo tunnel od altri impianti analoghi privi di strutture di fondazione, se ed in quanto destinati
al semplice riparo o all'intensificazione di colture agrarie praticate direttamente e continuativamente sulla
superficie agraria coperta da tali strutture, non sono soggette al rilascio di atti abilitativi.

2. Le serre intensive sono quelle poste su bancali, substrati inerti e/o artificiali per specifiche colture di tipo
intensivo, qualora non abbiano quale substrato di coltura il terreno interessato dalla proiezione della
struttura stessa.

3. La costruzione di serre intensive deve osservare i seguenti limiti:
a. superficie fondiaria d'intervento non inferiore a mq 3.000 e non superiore a mq 20.000;
b. indice di utilizzazione fondiaria: mg/mq 0,85;
c. & ammessa la realizzazione di servizi igienici prescritti dalle norme sanitarie e di un locale a uso
XIILFLR DFFHVVLELOH XQLFDPHQWH GDOOYLQWHUQR GHOOD VHUUD

4. Quando la superficie coperta superi mg 1.000 la costruzione di serre intensive € subordinata alla
formazione di piano particolareggiato supportato da apposito programma di riconversione o
ammode UQDPHQWR GHOOYDWWLYLWj DJULFROD

Articolo 10.30.1 10 - La costruzione di tunnel ad arco

1. Le strutture consistenti in tunnel ad arco possono essere utilizzate per il solo deposito, con destinazione
D10d - locale di servizio rustico aziendale ed interaziendale.

2. Il colore della copertura deve essere scelto fra le tonalta scure di grigio, bruno, grigioverde.

Articolo 10.30.12 O - La disciplina delle strutture agricole non aziendali

1. A supporto di attivita agricole prive dei requisiti di azienda agricola organizzata € ammessa la
realizzazione di fabbricati agricoli di servizio, prioritariamente come recupero e ampliamento di fabbricati
esistenti QHOOTDSSRGHUDPHQWR LQ DWW Rltrinénti conzLriubvR Ebbtiuzione,
QHOOYRVVHUYDQ]D GHL VHIXHQWL OLPLWL H FRQGL]JLRQL

- la superficie agraria utile di proprieta non deve essere inferiore a ha 2,00, riducibile a ha 1 se gia di
proprieta al 31 dicembre 2016;

- la costruzione deve consistere in un unico vano al piano terreno, con esclusione di volumi
parzialmente o totalmente interrati e di sottotetti;

- la superficie utile non deve eccedere mqg 100 e la superficie coperta mq 150;

- la superficie aeroilluminante, in costruzioni diverse da tunnel ad arco, non deve eccedere in alcun
caso il rapporto di 1/32;

- OYDOWHI]]D LQ JURQGD QRQ GHYH HVVHUH PDJJLRUH GL PO

2. Su tali fabbricati sono tassativamente vietati interventi che ne alterino la consistenza rispetto ai requisiti
stabiliti al precedente comma 1.

CAPO 10.40 - LA DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI PER FUNZIONI NON AGRICOLE

Articolo 10.40. 10 *ll recuperodi SDWULPRQLR HGLOL]JLR HVWUDQHR DOOYDWWLYLWj DJUI

1. Gli edifici che nella Disciplina generale del territorio non sono individuati come appartenenti a centri
DILHQGDOL Qp FRQVLVWRQR LQ @WO KXW W X X HL.IB0 @m)bRISAH- BFR@BE | L H Q
in un areale, possono essere recuperati secondo quanto disposto ai commi seguenti QHOOYRVVHUYDQ]D
delle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

2. Gli edifici d'interesse storico, culturale e testimoniale possono ricevere qualsiasi destinazione
FRPSDWLELOH FRQ OH PRGDOLW,]j G 7130Q0V3ahoYoNE4 spelifiche\piesttiAWH GDO &DSR
Nel recupero di edifici privi di tale interesse sono ammesse le GHVWLQD]LRQL GYfXVR FRPSDWLELC
conservazione delle loro caratteristiche tipologiche.

3. (1T FRPXQTXH HVFOXVR L O bdredehe ScdstriridaillegyerE\VriveRILdpere murarie ed ogni
altro manufatto precario, nonché di silos, proservizi e simili. In ogni caso & escluso il riuso ad uso abitativo
di edifici non abitativi ad un solo piano o con caratteristiche tipologiche non idonee, quali capannoni o
allevamenti zootecnici.

4. Tutti gli interventi di recupero devono conformarsi ai seguenti requisiti, nel rispetto delle modalita
prescritte dal vincolo di tutela, quando ricorra il caso:

a. L WLWRODUL GHOO TDW W RndebatcdettatiddaNei Yimcipi ldell& c@riviveraddlld R
funzione residenziale con il contesto rurale e l'attivita agricola connessa HVSRVWL GDODi@G@TDOOHJDWR
degli agricoltori, doveri dei cittadini in campagna posto in Appendice, impegnandosi a esigere tale
accettazione dai successivi aventi causa;
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b. non & comunque consentito il recupero dei fabbricati destinati alla stabulazione in allevamenti,
silos, tettoie, baracche e ogni altro manufatto precario, nonché dei pro servizi; se non soggette a
disciplina conservatva WDOL FRVWUX]LRQL GHYRQR HVVHUWHHGN APRWIRNGE
recupero;

c. gliinterventi di recupero sono subordinati all'esistenza della dotazione minima di infrastrutture e di
servizi, necessaria a garantire la sostenibilita ambientale e territoriale degli insediamenti diffusi,
attinenti in particolare alle infrastrutture per l'urbanizzazione e per la mobilita;

d. il rapporto fra il volume di ciascun fabbricato oggetto di recupero e il numero di unita immobiliari
destinate ad abitazione non dovra essere inferiore a 500 metri cubi per abitazione, con

LQHOOYDPE

DUURWRQGDPHQWR DOOJLQWHUR SLe YRFIIQRX @HNOW ILEROHRIY. A RM IO H KRR C

di calcolo della capacita insediativa si applicano complessivamente, escludendo dal computo le
costruzioni indicate alla lett. b) del presente comma, nonché il volume prodotto da eventuali
ampliamenti attuati in applicazione del seguente comma 6;

e. QHOOTRVVHUYDQ]D GL WDOL OLPLWR ¢ m@Rd¥igi ddRatidOfinddtr& X SHUR

5. Sono ammessi ampliamenti dei fabbricati esistenti al 31 dicembre 2017, quando siano compatibili con le
norme di tutela delle costruzioni di pregio storico-culturale e testimoniale, non comportino
sopraelevazioni e siano conformi alle condizioni alternative seguenti:

a. ifabbricati legittimamente costituiti in prevalenza da unitd immobiliari abitative (destinazione AO -
abitazione di ogni categoria) possono essere ampliati fino a raggiungere una consistenza non
superiore a due abitazioni e una superficie coperta non superiore a mq 200;

b. ifabbricati per attivita produttive legittimamente costituiti in prevalenza da unita immobiliari con
destinazioni C01, C02, C03, D01, D07 (tassativamente escludendo le costruzioni a servizio di unita
abitative), e superficie coperta non inferiore a mqg 60, possono essere ampliati fino a raggiungere
una superficie coperta non superiore a mq 200.

Articolo 10.40. 15 - La dotazione di autorimesse e vani accessori

1. (1 DPPHVVD OD UHDOL]]D]LRQH GL D®WR 0 HP biifdiaHme RS uhiaria® d Q |
come ampliamenti dei fabbricati esistenti, anche in eccedenza ai limiti di ampliamento, quando ammessi
dalla disciplina di tutela. Nel caso debbano consistere in un corpo separato devono essere riunite in un
unico fabbricato. La realizzazione di tali autorimesse € inoltre subordinata alle seguenti condizioni:

a. non esistano fabbricati di servizio idonei a tale uso;
b. il loro numero non sia superiore alla dotazione minima obbligatoria;
c. la superficie utile di ciascuna autorimessa non ecceda mq 30;

DELWDWL

d. OYDOWH]]D PHGLD QRQ VLD VXSHULRUR@GPOQRQ \PRSHDDRWH]D PQ

e. la superficie illuminante di ciascuna rimessa non sia superiore a mq 0,30.

2. Parte della superficie di cui alla lett. ¢) pud essere utilizzata come spazio di servizio o per il ricovero di
DQLPDOL GTDIIHILRQH

Articolo 10.40. 20 +La rimozione e bonifica degli impianti zootecnici dismessi

1. Allo scopo di restituire qualita al paesaggio agrario e bonificare i suoli interessati, gli impianti e le strutture
di allevamenti zootecnici che siano stati dismessi nella loro parte prevalente al 31 dicembre 2017, e non
facciano parte di centri aziendali, né siano assoggettati a disciplina conservativa, devono essere demoliti
in quote non inferiori a quelle indicate dal seguente prospetto, da interpolarsi linearmente:

superficie coperta quota soggetta a

complessiva demolizione
inferiore a mq 300 100%
mgq 300 60%
mq 1.000 80%
mq 2.000 85%
mq 3.500 87%
mq 5.000 89%

2. Aifini del presente articolo tali allevamenti zootecnici dismessi sono da intendersi opere incongrue, come
definite dalla normativa nazionale e regionale vigente, di cui al O § D U W L F FO@He segue.

3. Come superficie coperta complessiva € intesa la somma delle superfici coperte di tutte le costruzioni
FRVWLWXWLYH GHOOTTLPSLDQWR | DHWW O XM WRFBWW RRLHS UMIFO R
disciplina conservativa, nonché qualsiasi costruzione non rappresentata dalle mappe catastali al 31

PFPRQWUX]LR
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dicembre 2017. La parte di superficie coperta complessiva che ecceda mqg 5.000 deve essere
integralmente demolita.

Nei casi in cui le costruzioni in abbandono non siano aggregate a un nucleo rurale originario, la capacita
edificatoria derivante dalla demolizione-bonifica degli edifici deve essere delocalizzata in territorio
urbanizzato o in nuove urbanizzazioni individuate da appositi strumenti urbanistici di attuazione, secondo
le modalita di rilocalizzazione di edifici incongrui di cui al successivo articolo 10.40.30.

Nei casi in cui le costruzioni in abbandono siano aggregate a un nucleo rurale originario, € ammessa la
ristrutturazione edilizia della parte residua nella forma della demolizione con ricostruzione, e in
conformita ai limiti e alle condizioni di seguito specificate.

La fattibilita della ristrutturazione deve essere preliminarmente verificata in relazione alla coerenza con

il contesto e alla compatibilita ambientale, anche in osservanza delle disposizioni raccolte nella Scheda

dei vincoli in correlazione al presente articolo. A tale scopo devono essere individuate caso per caso le

VROX]LRQL RWWLPDOL FRPXQTXH WPDRIAKMHWEEENgo kXS HIAR GHOOTL
PLQLPL]]IDJLRQH GHOOYLPSDWWR GHOBRQWERR GH 0@ ] IFPQID WWHHUH QY WLFKH S
della visibilita del sito, delle condizioni di permeabilita e vulnerabilita del suolo, della possibilita di

allacciamento alle retL WHFQRORJLFKH 1HL FDVL LQ AXH\HMYVGEW RO 05 UL DIWMNWCOLLE lYDLOWX|
ristrutturazione, si applicano le norme relative alla delocalizzazione di edifici incongrui di cui al successivo

articolo 10.40.30.

Il fabbricato risultante dalla ristrutturazione deve essere conforme ai seguenti requisiti:

a QRQ GHYH FRPSUHQGHUH SLe GL GXHHF|IDDRPDVIXIRRIDZ GMHROD FRQ XQYDOW

b. Of{DUHD GL SHUWLQHQ]D DVVHIJQDWD QRQ GHYH HFFHGHUH PT

c. deve essere ubicato in prossimita di eventuali fabbricDWL VXSHUVWLWL GHOOfRULJLQDULR QX
conformita ai criteri distributivi disposti dagli articoli 60.10.80 e 60.10.90;

d VRQR DPPHVVH OH VHIXHQWL GHVWLQD]LRQL GYXVR

- A0 - abitazione di ogni categoria;
- AlO0 - uffici e studi privati;
- CO01 - negozi, botteghe, locali per pubblici esercizi;
- CO02 - magazzini e locali di deposito;
- CO03 - laboratori per arti e mestieri;
- CO04 - fabbricati e locali per esercizi sportivi appartenenti a soggetti operanti istituzionalmente
senza fine di lucro;
- CO06 - autorimesse, rimesse;
- DO02 - alberghi e pensioni;
- D06 - fabbricati e locali per esercizi sportivi appartenenti a soggetti operanti con fine di lucro;
e. il numero di abitazioni non deve eccedere il rapporto di una ogni 100 metri quadrati di superficie
coperta residua (non soggetta a demolizione);
f. la superficie utile non deve essere superiore alla superficie coperta residua;
g. le caratteristiche tipologiche, costruttive e compositive devono essere conformi ai criteri disposti
dalla Sezione 60.10-PAA.

/TMDUHD JLj RFFXSDWD Gé&di® dermdhits ddveaddere] Bonificata preventivamente alla
ristrutturazione, con eliminazione di ogni impianto, deposito o stoccaggio liquami e altre deiezioni
animali. Sulla superficie non assegnata alle nuove costruzioni deve essere ripristinato I'uso agricolo, se
necessario anche mediante congrui riporti di terreno vegetale.

La fattibilita di tutti i suddetti interventi deve essere preliminarmente verificata in relazione alla coerenza

con il contesto e alla compatibilita ambientale. A tale scopo vanno individuate caso per caso le soluzioni

RWWLPDOL FRPXQTXH WHQGHQWL PO SBHRXBHUR WKQUOPH D D@D GPLQLP
GHOOYLPSDWWR GHOOH QXRYH DFOURW W HW HQW REKRH FROHAWD JHOWHFKH GH
sito, delle condizioni di permeabilita e vulnerabilita del suolo, della possibilita di allacciamento alle reti

tecnologiche.

Articolo 10.40.3 O - La delocalizzazione degli edifici incongrui

1

2.

. Nel caso in cui sia cessata in via definitva OTXWLOL]]DJLRQH GL HGLILFIWHIR & QIXWW VISBIG HD

commerciale e artigianale in territorio rurale, devono essere ricercate e poste in atto le misure appropriate
ad attuare la demolizione delle costruzioni e la bonifica e il ripristino ambientale del sito.

A tal fine un apposito accordo operativo pud riconoscere contropartite in termini di diritti edificatori

proporzionati ai costi di demolizione e bonifica, da esercitarsi nel medesimo sito o in immediata

prossimita, se in conformita a quanto ammesso dalle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in

correlazione al presente artcoo H VROR SUHYLD SRVLWLYD Y DOXW6G HOROIH FCSHDAMOMDR V R
paesaggistico in relazione alla morfologia del terreno. Negli altri casi i diritti suddetti sono da esercitarsi

mediante nuove urbanizzazioni.
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Articolo 10.40. 40 - Le Aree di valorizzazione degli elementi antropici

1. Nelle Aree di valorizzazione degli elementi antropici, su istanza di proprietari di fabbricati compresi in tali
parti di territorio, appositi strumenti urbanistici di attuazione possono disporre l'insediamento di nuovi
fabbricati a integrazione dei nuclei edificati esistenti, nei limiti di un contingente massimo di 75 abitazioni
e di 4.000 metri quadrati di superficie utile per attivita produttive, per il soddisfacimento di accertate
esigenze di famiglie o di attivita economiche, che non siano soddisfacibili mediante il recupero o ripristino
di patrimonio edilizio esistente, collabente o perito, appartenente alla proprieta del richiedente al 31
dicembre 2017 e compreso all'interno della medesima Area di valorizzazione degli elementi antropici.

2. Tali fabbricati devono corrispondere ai seguenti requisiti:

a. altezza non superiore a due piani fuori terra;

b. superficie coperta non eccedente mq 200;

c. numero di unita immobiliari non superiore a due, oltre alle eventuali autorimesse di dotazione
obbligatoria, in unico fabbricato;

d. il sedime deve ricadere prevalentemente entro una distanza massima di 50 metri lineari dal piu
vicino fabbricato esistente individuato nell'Area di valorizzazione degli elementi antropici; a tale
scopo non sono considerati fabbricati tettoie, baracche ed ogni altro manufatto precario, nonché i
pro servizi (pozzi, forni, pollai, ricoveri per attrezzi e fabbricati di analoga natura);

e. conformita ai reauisiti qualitativi disposti dal PUG per le nuove costruzioni in territorio rurale.

3. Gliinterventi di nuova costruzione sono subordinati al recupero o alla messa in sicurezza del patrimonio
edilizio esistente inutilizzato o sottoutilizzato, appartenente alla proprieta del richiedente al 31 dicembre
2017 e ricadente all'interno dell'Area di valorizzazione degli elementi antropici, con precedenza alle
costruzioni soggette a disciplina conservativa.

Articolo 10.40.50 #I limiti di incrementode OO R I HU W DeDdfritdNdDrWaleY D

1. ,Q DGHPSLPHQWR GHOOD GLUHWWLGH OGS BO&OI DAHDOL AFXQR GLFHRPPIIR GL ULI
OfLQFUHPHQWR GHOOYfRIITHUWD DEHLWDWHUY B BRRQOQWWEQXWRNQBIBROURUWEHP B
abitazioni.

Articolo 10.40.6 O - La disciplina delle funzioni produttive non agricole

1. Agli edifici e impianti specialistici di tipo industriale, commerciale e artigianale di maggiore rilevanza
esistenti in territorio rurale, e compresi in areali omogenei, si applicano le prescrizioni specifiche impartite
dalla Disciplina urbanistica di dettaglio. Negli interventi di nuova costruzione, ampliamento e
ristrutturazione integrale di tali edifici devono essere comunque osservate le seguenti prescrizioni:

a. lungo i confini prospicienti il paesaggio agrario o naturale deve essere realizzata, per fini di
mitigazione paesaggistica, una cortina arborea di specie autoctone ad alto fusto, costituita da
DOPHQR GXH ILODUL GL DOEHUL SR ViWecdla®dddsgehzeRrivsdtiveW R GTLPSLDQWR |
b. deve essere prodotta apposita caratterizzazione del sottosuolo; in caso di contaminazione
OTLQWHUYHQWR q VXERUGLQDWR ODDG@GHEBRQIWERFD R PHVVD LQ VLFXUH
¢. qualora sistemi infrastrutturali siano insufficientiperla IXQ]JLRQDOLWj H VRVWHQLELOLWj GHOO
OTLQWHUYHQWR q VXERUGLQDWR D ORLY DFGRHY R REHD@W W j GHH 1 DAXEEE H W W H MR
DSSRVLWD FRQYHQJLRQH R DWWR GTLPSHJQR XQLODWHUDOH

2. Negli edifici e impianti specialistici di tipo industriale, commerciale e artigianale di minore rilevanza
esistenti in territorio rurale, non compresi in areali omogenei, sono ammesse le funzioni corrispondenti
DOOH ORUR OHJLWW L Prdnehé §liWwite @efi laRQdssiGIgIXpkéeedente articolo 10.40.10.
/ITHVWHQVLRQH GHO O {itilizz&bilke gel OFRH ¥ WR Q HLQP| D Q Wdné&ddositd] sedpattd of L W j
parcheggio non deve eccedere il quintuplo della superficie coperta, e la sua sistemazione deve essere
conforme ai requisiti prescritti dal precedente comma 1, lett. a.

Articolo 10.40.70 - La disciplina delle funzioni di servizio non agricole in te rritorio rurale

1. La realizzazione di attrezzature e impianti per attivita sportive e ricreative € disciplinata singolarmente
negli specifici casi da strumenti urbanistici di attuazione, in subordne DOOTHVLWR SRVLWLYR GHOOH Y
GL VRVWHQLELOLWj DPELHQWDOH DWHWHNWRDNULDOI$ HHOSDANVQDUPHQOWB O O
alla formazione del piano urbanistico attuativo di iniziativa privata.

2. (1T FRPXQTXH DPPHVVR LQ JHQHUDOH GWEESQFDLPHOWR.GLFXBWRLH FLPLWF
relative pertinenze.

3. Sono ammesse inoltre costruzioni con destinazione D10i, da impiegarsi esclusivamente per il ricovero
di animali SHU Clid ¥ildduitazione o di servizi di custodia per conto di terzi..
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TITOLO 11 *LE NUOVE URBANIZZAZIONI

CAPO 11.10 - LA DISCIPLINA DELLE NUOVE URBANIZZAZIONI

Articolo 11.10.10 z*Le Opportunita di sviluppo insediativo regolate dalle strategie locali

1.

Nuove urbanizzazioni sono ammissibili solo nelle parti del territorio in cui la Strategia per la qualita
urbana ed ecologico-ambientale individua Opportunita di sviluppo insediativo, georeferenziate dalle
tavole Sistemi ed elementi strutturali.

Nei casi di Opportunita di sviluppo insediativo regolate dalle strategie locali, le nuove urbanizzazioni

devono osservare le disposizioni che ne sono impartite dalle relative schede, oltre a conformarsi alle

disposizioni di carattere generale delle presenti norme, nonché al regolamento edilizio e alle normative

di altra fonte e natura, in particolare raccolte nella Tavola dei vincoli e nella Scheda dei vincoli. Compete
inpatLFRODUH DOOYDFFRUGR RSHUDWDWR RIGD Q@ BULD QW LSYIDU /X EROQIDRIH UHJR O
gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, e la cessione delle relative aree nelle quantita prescritte

dalle Strategie locali, e comunque non inferiori agli standard di legge.

Articolo 11.10.15 +Le Opportunita di sviluppo insediativo regolate dalle norme generali

1.

Negli altri casi, individuati solo cartograficamente come Opportunita di sviluppo insediativo regolate dalle
norme generali, nella formazione degli strumenti urbanistici di attuazione o dei permessi di costruire
convenzionati devono essere osservate le seguenti disposizion particolarii:

- gli interventi devono essere regolati da permesso di costruire convenzionato, che regoli in
particolare opere e/o oneri di urbanizzazione, la cessione delle relative aree nelle quantita
standard, il contributo straordinario da corrispondersi
- OYDOWH]]D GHOOH FRVWUX]LRQL QRQWHHYB HFGCWEHUHGG XHUSAD ¥ R QRRIJR |
se confomiaquelle SUHYDOHQWL LQ XQ UDSSUHVHQWDWIHYSR WBEDWR/ R GHOOYDGL
- DQDORJDPHQWH OH GHVWLQD]LRQL GIXWR GHH BRI R CH/WRIWH FRXIQUPL D -
rappresentativo intorno.
Compete agli strumenti urbanistici di attuazione disporre la disciplina urbanistica rispondente alle
direttive della Strategia, provvedendo.alla definizione unitaria dell'assetto dei nuovi complessi nell'intera
area d'intervento e coordinando qualitativamente e funzionalmente insediativi la contestuale
UHDOL]]ID]JLRQH GHOOYHGLILFD]LRQH GGIHIHHLQ@ RWIDVWRIXWW M UH LSHRIUOCH BUE |

Gli strumenti urbanistici di attuazione relativi a interventi di nuova urbanizzazione devono conformarsi
alle disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al presente articolo.

Articolo 11. 10.20 =l requisiti delle nuove urbanizzazioni

1. Le nuove urbanizzazioni che intervengano nel territorio rurale GHYRQR FRQWULEXLUH DOOfXC

TXDOLILFDILRQH IXQ]JLRQDOH H 8HRWRI XWBEDLFD \GRHEOAOMIQ¥HGQGGHR L VHIXHQ
requisiti:
- il loro assetto e le opere di urbanizzazione da attuarvisi devono concorrere organicamente al
miglioramento dei sistemi infrastrutturali e alla soluzione di difficolta o deficit funzionali;
- laloro conformazione deve configurare un compimento organico e conclusivo del territorio
urbanizzato, minimizzando le interferenze con il paesaggio agrario anche mediante opere di
mitigazione paesaggistica, disciplinate sia nella sistemazione che nella gestione, anche in relazione
alle altezze massime previste;
- OYDVVHWWR WLSRORJLFR VLD FRQI|RWHHDWLL BOELDWWOIWL GHRQWHSWIRGR U
differenziazonL GL FDUDWWHUH ORFDOH QHOOYDPELWR GHL 38%
- la disponibilita di una dotazione di attrezzature e spazi collettivi che soddisfi gli standard di qualita
urbana e comunque non inferiore a quella disponibile per il territorio urbanizzato.

Al fine di perseguire la mitigazione del rischio idrogeologico, nei casi in cui le opportunita di sviluppo

insediativo interessino versanti caratterizzati da movimenti gravitativi individuati dagli strumenti di

pianificazione territoriale o dalle carte di inventario delle frane, le trasformazioni sono condizionate
DOOTHVHFX]J]LRQH SUHYHQWLYD GAHYBUGLPRRWWEBRBPSOBINVQRE YRIEDXHQ]D Q
interventi previsti sulle condizioni di stabilita del versante e di rischio per la pubblica incolumita.

Tali verifiche dovranno essere condotte in conformit ¢alla disciplina ufficiale vigente in materia e
prevedendo in ogni caso che la definizione delle condizioni di equilibrio in atto sia preceduta da un
monitoraggio di profondita e di superficie per un periodo di tempo sufficientemente rappresentativo delle
condizioni del fenomeno anche in funzione delle caratteristiche meteo climatiche locali, e comunque mai
inferiore ad un anno.
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Gli interventi di nuova urbanizzazione potranno essere posti in attuazione solo ad esito positivo delle
verifiche e degli approfondimenti sopra riportati.

Articolo 11.10.30 =l limiti di incremento  di nuove urbanizzazioni e GHOOYRIIHUWD DELWDWLYD

1. $L ILQL GHOOD PLVXUD]LRQH GHO F QiR ubdnixzat®RaDR gedrfaid 20A8HQVLRQH
€ qui accertata in 112,6 ettari.

2. ,Q DGHPSLPHQWR GHOOD GLUHWWLNO &HES@ShmyWindiedhardecorfeRe P D G
GDOOYNDSSURY D] L&§¥&thl alditetin iBGementale in nuove urbanizzazioni non deve eccedere
20 abitazioni.

Articolo 11.10.40 z*Le Zone riservate alla fattibilita di opere pubbliche

1. Le Zone riservate alla fattibilita di opere pubbliche hanno valore indicativo, da specificarsi e dettagliarsi
in sede di formazione degli strumenti urbanistici di attuazione e di progetti di pubblica utilita.

2. $00 7L QW HAdn€rRe@ate@l@ Fattibilita di opere pubbliche sono ammessi esclusivamente interventi
di manutenzione ordinaria o straordinaria.
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PARTE IV - | REQUISITI DELLE COSTRUZIONI

TITOLO 12 - REQUISITI E DOTAZIONI DELLE COSTRUZIONI

CAPO 12.10 - | REQUISITI DIMENSIONALI E GEOMETRICI DELLE COSTRUZIONI

Articolo 12.10.2 0 *La disciplina della geometria delle costruzioni

1. Gli interventi di nuova costruzione, ristrutturazione edilizia integrale, o che comunque comporetino
ampliamento o sopraelevazione devono osservare i limiti di altezza e i distacchi stabiliti dalle presenti
norme e dalla Disciplina urbanistica di dettaglio, in conformita alle definizioni e alle specifiche del
regolamento edilizio, nonché da disposizioni di altra fonte raccolte nella Scheda dei vincoli.

2. Fatti salvi i casi di diverse specifiche indicazioni della Disciplina urbanistica di dettaglio o di un piano
urbanistico attuativo, la corretta posizione di un edificio sul terreno si determina mediante l'applicazione
delle norme del presente Capo.

3. *OL LQWHUYHQWL WHQXWL DOOTRRQPOYDVRDRGHELVWHIXWDPWQWHPHSHFLILF
che seguono.

4. Le misurazioni devono essere conformi alle seguenti specifiche:

a.

b.

C.

OfXQLWj GL PLVXUD OLQHDUH GL SURYJHDWVLRUG @ BYMPHVHNVY R 8 @& YHRV HJEK [P R X
arrotondate al centimetro;

le superfici e i volumi sono calcolati secondo le rispettive misure lineari, con arrotondamento

all'intero piu vicino, espresso in metri quadrati o metri cubi.

le misure di quanto eseguito sono conformi a quanto progettato se rientrano nelle tolleranze

stabilite dalle norme vigenti, che in estratto sono comprese nella Scheda dei vincoli.

Articolo 12.10.3 0 - | limiti di altezza delle costruzioni

1. L'altezza delle costruzioni & misurata in numero di piani fuori terra o in metri. Non rientrano nel conteggio
del numero di piani fuori terra:

i piani sottotetto come definiti in Appendice;

i piani privi di caratteristiche di abitabilita, la cui quota di soffitto non superi quella del terreno
circostante su almeno un fronte e le cui pareti perimetrali non emergano complessivamente per
oltre meta della loro superficie dal terreno.

2. | limiti massimi di altezza sono stabiliti dalla Disciplina urbanistica di dettaglio o dai piani urbanistici

attuatvi H SHU OH SDUWL GL WHUULWRULR U201 delld gregent) igpimeD TXHVWL GDO(
3. | PUA possono stabilire limiti diversi, all'esclusivo scopo di introdurre articolazioni volumetriche di

carattere locale, richieste da particolarita tipologiche o da variazioni di carattere compositivo.

4. 1HL FDVL LQ FXL OTDOWHI]]ID PDVNAPOWRQUL BUHWWDEDRDPHOWWHLERQGL]LRQD\
di intervento prescritte, la Disciplina urbanistica di dettaglio OD LQGLFD FRQ drmor@QiRWD]LRQH 3

Articolo 12.10.80 zLe limitazioni alla capacita insediativa

1. La capacita insediativa € quantificata come:

a.

QXPHUR GL DELWD]LRQL SHU OH G H\ahitazigriz [di 8@ tateghlay R DELWDWLYH $
superficie utle SHU DWWLYLWj SURGXWWLYH SHU OH VHIJXHQWL GHVWLQD]LRQ

A10 - uffici e studi privati;

BO4 - uffici pubblici;

CO01 - negozi, botteghe, locali per pubblici esercizi;

C02 - magazzini e locali di deposito;

CO03 - laboratori per arti e mestieri;

DO01 - opifici;

D02 - alberghi e pensioni;

D03 - teatri, cinematografi, sale per concerti e spettacoli;

DO5 - istituti di credito, cambio ed assicurazione;

D07 - fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di una attivita industriale e non
suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni;
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- D08 - fabbricati costruiti 0 adattati per le speciali esigenze di una attivita commerciale e non
suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni e destinati ad altre attivita;
- D10 - fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole;

c. superficie fondiaria negli Areali con prevalenza di industria e commercio, quando non diversamente
stabilito da specifiche prescrizioni.

2. La conformita ai limiti di capacita insediativa & obbligatoria nella formazione di nuovi piani urbanistici
attuativi di iniziativa pubblica e di accordi operativi, nonché negli interventi di nuova costruzione,
ULVWUXWWXUD]LRQH HGLOL]LD LQMRHHJBGOKMV R RBPEAEIDD 8@ R & HWRASLLDH O+
che comunque comportino il frazionamento di unita immaobiliari.

3. Nei casi in cui la capacita insediativa non & prestabilita, in quanto prioritariamente condizionata dalle
modalita di intervento prescritte, la Disciplina urbanistica di dettaglio la indica con la notazione
tonforme ’

Articolo 12.10.9 O - Le limitazioni alla superficie coperta

1. Nelle parti di territorio soggette alla Disciplina urbanistica di dettaglio gli interventi di nuova costruzione,
ampliamento, ristrutturazione edilizia integrale, demolizione e ricostruzione su lotti a prevalente
destinazione abitativa la superficie coperta massima € computata applicando i seguenti coefficienti:

- 150 mq ogni abitazione ammessa, nei lotti in cui & disciplinata altezza massima fino a due piani
fuori terra;

- 100 mq ogni abitazione ammessa, negli altri casi.

2. Quando gli interventi di cui al comma 1 riguardino lotti parzialmente edificati, sono da applicarsi le

seguenti ulteriori disposizioni:

- se la superficie coperta esistente eccede o coincide con la superficie coperta massima, le abitazioni
residue ammesse sono da ricavarsi nella superficie coperta esistente.

- se la superficie coperta esistente e inferiore alla superficie coperta massima, la superficie coperta
ulteriormente realizzabile non deve eccedere il prodotto tra il numero di abitazioni edificabili residue
e i coefficienti indicati al comma 1, fermo restando il limite della superficie coperta massima.

3. Non concorre al computo della superficie coperta la sagoma delle costruzioni consistenti di un solo piano,
conforme alla definizione di piano interrato.

Articolo 12.10. 100 - Le limitazioni alla superficie utile edificabile

1. Ilimiti massimi posti alla superficie utile edificabile dalla Disciplina urbanistica di dettaglio devono essere
osservati in qualsiasi intervento che comporti incremento di superficie utile.

CAPO 12.20 - LE DOTAZIONI DI SPAZI PER LA SOSTA ED IL RICOVERO DI VEICOLI

Articolo 12.20.10 - La dotazione obbligatoria di rimesse per autovetture

1. Esternamente al centro storico e a insediamenti storici del territorio rurale, ogni intervento che comporti
un aumento del numero di abitazioni deve asservire a ogni abitazione aggiuntiva almeno un locale
destinato ad autorimessa (C06 - autorimesse, rimesse).
2. Nelle costruzioni di interesse storico architettonico o di pregio culturale e testimoniale tale obbligo
sussiste solo quando possa essere assolto compatibilmente con le disposizioni che regolano gli
interventi sulle costruzioni stesse.
3. Devono inoltre essere osservate le disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in correlazione al
presente articolo.
4. Negli interventi su costruzioni esistenti, quando le caratteristiche di queste o le tutele su esse vigenti,
nonché le dimensioni H FRQIRUPD]LRQH GHOOYDUHD GL SHVURGQEYWHRUGBRQ FRQVHQW

dotazione di autorimesse, queste possono essere sostituite da un pari numero di posti auto di uso
riservato.

Articolo 12.20.20 - La dotazione obbligatoria di parcheggi per autoveicoli

1. | parcheggi di dotazione obbligatoria consistono di posti auto destinati alla generalita del pubblico (uso
aperto) e di posti riservati a specifiche categorie di utenti (uso riservato). La dotazione obbligatoria puo
essere soddisfatta con parcheggi di pertinenza e con parcheggi qualificati come opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, in proporzioni ampiamente variabili secondo i diversi casi.

2. Esternamente al centro storico e a insediamenti storici del territorio rurale, ogni intervento che comporti
XQ DXPHQWR GHO QXPHUR GL XQLWRQEPRPEALAVR FRP FRIQYVE HYMAL GDRVSHWWR
seguente, deve rendere disponibile per le unita immobiliari aggiuntive una dotazione di parcheggi non
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inferiore a quella prescritta dai successivi commi, addizionale alla dotazione di autorimesse di cui al
precedente articolo;

In rapporto alla destinazione d'uso edilizia la dotazione complessiva di parcheggi per autovetture non
deve essere inferiore ai rapporti esposti nel seguente prospetto, arrotondati all'intero piu vicino, o per
eccesso in caso di parita. Se non diversamente specificato il riferimento ¢€ alla superficie utile.

dotazione di cui di
GHVWLQD]LRQH GTXVR | minima totale uso ogni
di posti auto | aperto

AO - abitazioni di ogni tipo: 1,5 0,5 abitazione
A10 - uffici e studi privati: 4,0 1,0 mq 100
BO4 - uffici pubblici: 6,0 2,0 mq 100
BO5 - scuole, laboratori scientifici: 4,0 4,0 ggrl)%?esnizii%%
CO01 - negozi, botteghe, locali per pubblici esercizi: 5,0 4,0 mq 100
C02 - magazzini e locali di deposito: 1,0 0,5 mq 120
CO03 - laboratori per arti e mestieri: 2,0 0,5 mq 100
D01 - opifici: 2,0 0,5 mq 100
D02 - alberghi e pensioni: 1,0 0,1 camera
DO5 - istituti di credito, cambio ed assicurazione: 4,0 3,0 mq 100

D07 - fabbricati per speciali esigenze di attivita
industriale non destinabili diversamente senza 2,0 0,5 mq 100
radicali trasformazioni:

D08 - fabbricati per speciali esigenze di attivita
commerciale non destinabili diversamente senza 6,0 5,0 mq 100
radicali trasformazioni:

D10f - spaccio o punto vendita per produzioni

aziendali 5,0 4,0 mq 100

D10h - strutture per attivita agrituristiche 5,0 4,0 mq 100

Devono inoltre essere soddisfatte le dotazioni di parcheggi prescritte dal regolamento edilizio in relazione
a specifiche attivita, nonché da eventuali ulteriorii disposizioni raccolte nella Scheda dei vincoli in
correlazione al presente articolo.

. Non sono prescritte dotazioni minime di parcheggi per i centri aziendali agricoli, ad eccezione di quanto
disposto al precedente comma 3 /fHVHUFL]LR GL SDUWLFRODUL DWXWWRYW] PREDHYDYV
comungque condizionato e subordinato ad una proporzionata disponibilita di parcheggi, in analogia a
quanto disposto al comma precedente.

La dotazione di parcheggi per le altre destinazioni GJ{XVR QRQ FRPSUHYV He@H&&e®®URVSHWWR
determinata nell'ambito di piani urbanistici attuativi, di progetti di pubblica utilita o di pubblico interesse,

in proporzione alla capienza massima di pubblico, utenti o addetti determinata ai fini del certificato di

prevenzione incendi, ovvero stabilita in sede di validazione del piano o del progetto per le destinazioni

non soggette a tale certificazione. Tale proporzione € stabilita come segue:

- 75% come criterio generale;
- 50% dei posti destinati al pubblico nel caso dei locali per spettacolo D03 e degli impianti e locali per
manifestazioni sportive (C04 e D06).

Nel calcolo della capienza massima deve tenersi conto della eventuale sovrapposizione di presenze in
avvicendamento di turni, come nel caso di impianti per la pratica sportiva o di strutture sanitarie.

Dotazioni diverse da quelle prescritte ai precedenti commi possono essere motivatamente disposte
nell'ambito di piano urbanistico attuativo. In particolare, nel caso di immobili fra loro adiacenti e
intrinsecamente destinati a funzioni non contemporaneamente attive, la dotazione di parcheggi puo
essere dimensionata secondo la misura massima richiesta dalla funzione piu esigente, a condizione che
la sua ubicazione sia confacente a tutte.

1 H O ®ifpDdBi piani urbanistici attuativi la dotazione obbligatoria di parcheggi puo essere totalmente
convertita in parcheggi di urbanizzazione primaria, quando la tipologia edilizia lo richieda. In tal caso la
convenzione dispone a carico del soggetto attuatore un contributo straordinario per la loro
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PDQXWHQ]JLRQH GHWHUPLQDWR LQ PYVXRDOEEXWIEDQOJRRQAROH FSRAPOMLD G
le unitd immobiliari servite.

9. Nella urbanizzazione o ristrutturazione urbanistica di insediamenti produttivi devono essere disposti in
idonee posizioni parcheggi per autoarticolati in numero non inferiore ad un posto ogni 5.000 metri
quadrati di superficie territoriale.

10., SDUFKHJJL VLWXDWL DOOTLQVOIMWHQRL 8 HZO.OMHR IDX\FLH B RIpERFHRNWWR @R HV VH
per il soddisfacimento della dotazione obbligatoria esclusivamente per costruzioni legittimamente
esistenti o collocabili in tali fasce.

Articolo 12.20.3 0 - La monetizzazione della dotazione di parcheggi

1. In interventi di ristrutturazione edilizia parziale, ampliamento, PRGLILFD GHOOD GHVWLQD]JLRQH C
XQIXQLWj LPPRELOL nludgdsdélt eslizxa¥ibHed@ldlquota di parcheggi di uso aperto di
cui al precedente articolo 12.20.20 € ammessa la loro monetizzazione, integrativa degli oneri di
urbanizzazione primaria, con le eccezioni specificate ai commi che seguono. La monetizzazione & anche
ammessa qualora la dotazione da provvedere sia inferiore a quattro posti auto di uso aperto.
2. La monetizzazione é da effettuarsi secondo gli importi unitari per posto auto e le modalita stabilite da
apposito provvedimento adottato dalla giunta comunale sulla base di una stima differenziata dei valori
dei terreni e dei costi delle opere.
3. In caso di ampliamento della superficie utile in edifici situati in areali con prevalenza di industria e
commercio e comprendenti le seguenti destinazioni:
- CO02 - magazzini e locali di deposito;
- CO03 - laboratori per arti e mestieri;
- DO01 - opifici;
- D07 - fabbricati per speciali esigenze di attivita industriale non destinabili diversamente senza
radicali trasformazioni
la maggior dotazione di parcheggi prescritta, comprensiva anche dei posti auto di uso riservato, puo
essere monetizzata quando estensione o conformazione delle preesistenti superfici scoperte o ragioni
di pubblico interesse o pubblica utilita non ne consentano una razionale disposizione a pettine.
4 /YHYHQWXDOH PRQHWL]]D]JLRQH GL SDWBKGEDJIK @G OWMW\RVBEHOUMMHVLYR GL
IRUPDOH GHOOD GRWD]LRQH GL SDURKHIDELDOQHQ W8P FFOQWHQHUQH OTH

5. $L ILQL GHL SUHFHGHQWL FRPPL LO QXPHWIRD®IO $ RYWH IDRX WXRSd GIDRDHURW R

CAPO 12.30 - ALTRE DOTAZIONI OBBLIGATORIE

Articolo 12.30.10 - Le dotazioni accessorie delle abitazioni

1. Cantine possono essere realizzate ai soli piani terreno o interrato, nel rispetto dei seguenti requisiti:

- non devono essere censibili come unita immobiliari, ma solo come pertinenze;
- OTDOWH]]D XWLOH QRZ0GHYH VXSHUDUH PO
- la superficie illuminante non deve essere superiore a mq 0,50.

Articolo 12.30.20 - Le dotazioni accessorie degli edifici

1. Nelle nuove costruzioni e negli interventi di ristrutturazione integrale, se le abitazioni non dispongono di
spazi accessori privati equivalenti, devono essere disposte le seguenti dotazioni accessorie in spazi
comuni:

a. tuttiilocali condominiali di uso comune (quali androni, corridoi, stenditoi, depositi), nonché le aree
cortilive condominiali devono essere accatastati come spazi comuni non censibili;

b. LQ WXWWL JOL HGLILFL GHYH HVVHORHAEGRYHGCXBDW D KK XNDS\§ UFRRSQUG B @ADD E
FRQGL]LRQDPHQWR GHOOYDULD HLNOIPLOGDOOMMYWBOQGRQBMBDMR/IDQFKF
tale scopo un apposito idoneo locale.
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Appendice 1 Diritti degli agricoltori, doveri dei cittadini in campagna

Premesso che & compito degli agricoltori VDOYDJXDUGDUH H SURWHJJHUH GRHGARQRRVFHQ]H
territorio, ai metodi colturali, alla biodiversita delle risorse genetiche dei prodotti della terra per

I'alimentazione, nel territorio rurale il diritto degli agricoltori a coltivare, allevare e produrre gode della

priorita.

Chiunque decida di abitare in ambito rurale deve essere consapevole della funzione produttiva agricola

del territorio, accettandone le criticita sia di rumore occasionale, sia di odori sgradevoli, sia di trattamenti

FRQQHVVL DOOYDOOHYDPHQWR H BOHWY AR EWRWQH D'$HNHRODHF BWWODLUHQHER QY |
danni che possono derivare a cose e persone da eventi naturali ai quali il territorio rurale € piu esposto

rispetto ai territori urbani.

Il cittadino riconosce e rispetta, quindi, le esigenze necessarie alla conduzione dei poderi, e ne accetta

le conseguenze come le esalazioni odorigene, i trattamenti con fitofarmaci, le concimazioni, le irrigazioni

e le lavorazioni dei terreni, nonostante queste possano comportare inconvenienti per il benessere dei

residenti.

'RYHUH GHO FLWWDGLQR g FRPSUHQ QHSJMHO E R MsHi¥filERdE BAmditkckd DOH q X
occorse in secoli di rapporto tra uomo e ambiente. Questa ricchezza deve rimanere leggibile nei segni

SURSUL GHO WHUULWRULR H QHL PRGLQGERRWUDIGER | GRIO@H RF R\QV HXWR W L
OYDWWHJJLDPHQW R té@rltofoKuraleDidtenQe3iproporre in questo modelli e condizioni propri

del territorio urbano.

(f GRYHUH GL WXWWL ULVSHWWDHH ®SHRFNVISDH R HPARWRUIHFB LSARPBA®WWD U V|
risorse del pianeta appartenessero solo a pochi e fossero infinite.

'LULWWR GL WXWWL q IUXLUH GHLSYHY/PDU U LD/RELLFH QMKIHOQ 1 QBBEALXAURD O XKU\W OHL H
di tutti € preservarli e valorizzarli.
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Appendice 2 £Definizioni

Sono quei raccolte definizioni aggiuntive alle Definizioni tecniche uniformi della Regione Emilia-
Romagna, comprese nella Scheda dei vincoli.

abitazione

6L GHILQLVFH DELWD]JLRQH XQTX®HWWIHP KRHEIOCD ] POUEH. MK WRID\RWDQDWD R
prevalentemente a domicilio di persone.

Nel computo del OH DELWD]JLRQL SHU OfDSSOLFD]LR®H YAH G OY.®jL W H GH UNVD.SPEQ
dei caratteri distributivi e della disponibilita o possibilita di scarichi di reflui domestici.

Sono in ogni caso considerate abitazioni autonome le porzioni di unita immobiliari abitative che si

prestino ad essere agevolmente scorporate in quanto:

possono essere dotate di ingresso indipendente mediante la semplice realizzazione di una
porta di accesso da spazi comuni;

dispongono della possibilita di allontanare autonomamente i reflui domestici;

possono essere fra loro separate mediante la eliminazione di porte o la realizzazione di
semplici tramezze;

entrambe le porzioni scorporate mantengano i requisiti di abitabilita.

6H OTXQLW]j LPPR E&rateislitht s&kalnd@ate, si presta ad essere suddivisa in piu
abitazioni autonome, concorre al computo della capacita insediativa per tale potenzialita.

aia

Terreno battuto o lastricato davanti e intorno alla casa colonica

allevamenti zootecnici di tipo aziendale

$OOHYDPHQWL J]RRWHFQLFL QHL THA\D/OLWD ©H DYOLHPGHK) WHD [H RVQWX DAMED WEH J R
mediante razioni costituite per almeno il 40%, espresso in unita foraggere, da potenziali produzioni

aziendali e nei quali non vengono superati i rapporti, di seguito indicati, tra peso vivo medio

mantenuto / anno e superficie agraria utile in proprieta e/o in diritto reale di godimento, o utilizzata

con affitto agrario:

allevamenti bovini: 40 q.li/ettaro di peso vivo medio mantenuto/anno;

allevamenti suinicoli: 40 q.li/ettaro di peso vivo medio mantenuto/anno;

allevamenti equini: 30 q.li/ettaro di peso vivo medio mantenuto/anno;

allevamenti caprini e ovini: 20 g.li/ettaro di peso vivo medio mantenuto/anno;
allevamenti avicunicoli: 15 q.li/ettaro di peso vivo medio mantenuto/anno;

in altri casi si procede per analogia, tenendo conto del carico inquinante, con il limite
massimo di 40 g.li/ettaro di peso vivo medio mantenuto/anno.

allevamenti di tipo intensivo

Allevamenti zootecnici non classificabili di tipo aziendale.

altana
Loggia rialzata al di sopra del tetto, a guisa di torretta.

areale
Parte di territorio definita dal PUG in base a caratteri propri e ad obiettivi di pianificazione,
classificata e disciplinata in relazione a regole di trasformazione omogenee, attraverso parametri
urbanistici ed edilizi, criteri e modalita di intervento, e norme di attuazione.

androne

*DOOHULD SRVWD DO SLDQWHUUHQRHKMVROQFRQLUOFERUWKBHROOHJD Of

area cortiliva

Superficie scoperta, catastalmente o progettualmente individuata, posta al diretto servizio di una o
pil unita edilizie ed a tale scopo attrezzata per la ricreazione, i movimenti, i depositi. Essa, pertanto,
SXz QRQ FRLQFLGHUH FRQ OYDUHD GL SHUWLQHQ]D

area di pertinenza

Per gli edifici esisWHQWL O 9D UH DcoBispoBdd AN Is@petiigieDfondiaria non coperta,
utilizzata per parcheggi, verde, superfici cortilive nonché, nel caso di attivita produttive, depositi
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DOOTDSHUWR 3HU OH QXRYH FRVMWUX]Y RQ X DOdietiesrcaidawale HVVHUH
accatastata.

arredi da giardino

Piccoli elementi permanenti e fissi al suolo quali forni e barbecue per la cottura di cibi, pozzi coperti,
JDJHEL SHUJRODWL YROLHUH \OHIWWH DHGB B H D WE L@tRIMSvAYd G R D5 HO DL 1L (
H GHOOD YLWD DOOTDSHUWR

aspetto architettonico

(f LO ULVXOWDWR JOREDOH GHUL OD/GW W VEID ORU PO@W HJIM CFJR RYRIVWW DY RO
non si riferiscono esclusivamente alla progettazione degli esterni degli edifici, ma interessano

anche l'uso e la funzionalita interna degli stessi, quando le caratteristiche compositive e distributive

interne costituiscano elemento predominante nella scelta della progettazione degli esterni.

aspetto formale

(f LO ULVXOWDWR HVWHWLFR FRPBHMW V IGFHRO &@th@eidtidilg@mstoR GDJOL HOH
dal progettista, fra loro correlati (superfici, volumi, uso dei vuoti e dei pieni, proporzioni, colore,
materiali di finitura, particolari architettonici, costruttivi e decorativi).

aspetto compositivo

(f LO ULVXOWDW R pi§Rds deteiiinaty Ralledd degli elementi compositivi costitutivi
dell'edificio e relativi accessori, comprese le aree di pertinenza.

arredo urbano

ODQXIDWWL PLQRUL FKH FRQFRUUR QRPPDILI) H>pEeaDIRIeQMR]LRQH GHOO
luoghi, ad HVFOXVLRQH GL TXHOOL GHVWQIDWW DYLONR YWFRQRIPALHOW R X®IO L
fioriere, pergole, gazebi, lapidi, monumenti, panchine, contenitori per rifiuti, erogatori automatici di

merci o informazioni, fittoni, elementi di delimitazione, cabine per servizi igienici, cabine telefoniche,

SDOL SHU OTLOOXPLQD]LRQH FDUWHOOL VWUDGDOL

azienda agricola organizzata

(1 LO FRPSOHVVR RUJDQL]]DWR GHIGEEG R]LHVWUXOMWRXY D HR@G LIRWLGIL D U L
tecniche) finalizzati all'attivita agricola avente i caratteri di stabilita e continuita necessari per le
produzioni agricole e zootecniche e/o massima valorizzazione del territorio agricolo.

capitozzatura

Drastico raccorciamento del tronco di un albero e delle branche primarie fino in prossimita di
questo.

cantina

Locale di servizio di pertinenza di abitazioni, adibito a deposito, collocato al piano interrato o al
piano terreno, privo dei requisiti di abitabilitd. Se di nuova realizzazione, deve avere altezza utile
non superiore a ml 2,50 e finestre di superficie illuminante non superiore a mq 0,50.

chiosco

Piccolo padiglione indipendente, con funzioni particolari, avente il perimetro aperto o delimitato da
partizioni leggere.

chiusure

Insieme delle unita tecnologiche e degli elementi tecnici del sistema edilizio aventi funzione di
separare e di conformare gli spazi interni del sistema HGLOL]LR ULVSHWWR DOOYHVWHUQR

FRPPHUFLR DOOTYLQJURVVR

(T GHILQLWD FRPPH U&ttivRa Bvaltd da chilibgRe/pvaRessionalmente acquista merci in
nome e per conto proprio e le rivende ad altri commercianti, all'ingrosso o al dettaglio, o ad
utilizzatori professionali.

costruzione

Si definisce costruzione ogni manufatto che, non necessariamente infisso al suolo e pur
semplicemente aderente a questo, alteri lo stato dei luoghi e, difettando del carattere di assoluta
precarieta, sia destinato alla soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.
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costruzioni accessorie

Costruzioni di modeste dimensioni a servizio degli edifici quali rimesse, depositi attrezzi, legnaie,
lavanderie, serre e similari, di superficie in pianta non superiore a mq 8 e altezza massima ml 2,40.

disciplina conservativa

Nelle presenti norme la disciplina di tutela delle Costruzioni di interesse storico-architettonico e
delle Costruzioni di pregio storico-culturale e testimoniale € convenzionalmente denominata anche
disciplina conservativa.

fabbricati agricoli di servizio

Si definiscono tali i fabbricati agricoli di servizio aziendali o parti di essi destinati a:

depositi attrezzi e rimesse per macchine agricole, ricoveri per animali, locali di deposito e
stoccaggio, lavorazione, prima trasformazione, commercializzazione dei prodotti agricoli
aziendali;

serre fisse ed impianti per colture specializzate su bancale e substrato artificiale;

ogni altro tipo di servizio rustico che risulti direttamente funzionale alle esigenze
dell'azienda agricola, compresi gli impianti per il trattamento dei liguami zootecnici e per la
produzione di energia ad uso aziendale.

Si definiscono altresi tali i fabbricati agricoli di servizio interaziendali o parti di essi destinati a:

deposito per attrezzi e rimesse per macchine agricole nelle aziende associate;

ricovero animali delle aziende associate;

strutture di conservazione, lavorazione, prima trasformazione e commercializzazione delle
produzioni delle aziende agricole associate.

galleria

Ambiente coperto, con funzioni di comunicazione o di passaggio, aperto alle estremita.

gazebo

Chiosco da giardino, aperto, con funzione panoramica, avente pianta inscrivibile in un cerchio di
diametro massimo di ml 3,00 e copertura percolante.

JLDUGLQR GTLQYHUQR

Spazio di servizio, non abitabile, con funzione di isolamento termico nel periodo invernale e
raffrescamento in quello estivo, costituito da un ambiente non riscaldato, integrato nelle facciate
HYVSRVWH QHOOTDQJROR FRPSUHVR WUD QRUG HVW H QRUG RYHVW

immobili (beni immobili)

6HFRQGR OYDUWLFROR GHO FRGLIF®H WXROBH OVRQYREHDIWIPRREERUVL
alberi, gli edifici e le altre costruzioni, anche se unite al suolo a scopo transitorio, e in genere tutto

cio che naturalmente o artificialmente € incorporato al suolo.

Sono reputati immobili i mulini, i bagni e gli altri edifici galleggianti quando sono saldamente

assicurati alla riva o all'alveo e sono destinati ad esserlo in modo permanente per la loro

utilizzazione.

infrastrutture diffuse

Quando non consistano in opere di urbanizzazione disposte da strumento urbanistico di attuazione
0 comunque regolate da apposita convenzione, costituiscono infrastrutture diffuse le vie di
comunicazione di tipo E ed F, le reti di trasporto di energia o fluidi, ivi compreso il sistema idraulico
di superficie, e le reti di telecomunicazioni, inclusi gli impianti sussidiari o funzionali a tali reti, quali
cabine di trasformazione in bassa tensione, stazioni di pompaggio, depuratori di potenzialita fino a
10.000 abitanti equivalenti, parcheggi.

involucri leggeri rimuovibili

Gli involucri leggeri e rimuovibili, cioé privi di rigidezza propria, che delimitano uno spazio fruibile,
(quali teli, membrane e simili) si qualificano come costruzioni quando siano destinati a soddisfare
esigenze perduranti e permanenti nel tempo.

nucleo edilizio rurale originario
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Nucleo edilizio rurale originarLR q OYRUJDQLVPR WLSRORJLFR HGAUJLRQRRUUR UGG

conformato su modelli appartenenti alla tradizione locale, articolato nelle sue componenti abitative,
ricovero animali, costruzioni di deposito e servizio.

opere di urbanizzazione generale

Delle infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti costituiscono opere di urbanizzazione
generale gli impianti e le opere impianti di interesse generale compresi nel seguente elenco, non
esaustivo:

gli impianti e le opere di prelievo e trattamento e le dorsali di distribuzione dell'acqua;

gli impianti di depurazione e smaltimento dei reflui urbani e la rete di canalizzazione delle

acque meteoriche;

gli impianti per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti solidi;

~ lestazioni ULFHYLWULFL H GL WUDVIRUPD]LRQ I \GIHRO)H b QAHHGIILD
tensione;

la rete viaria urbana, le stazioni del sistema dei trasporti collettivi ed i parcheggi pubblici di
interesse generale.

Delle attrezzature e spazi collettivi costituiscono opere di urbanizzazione generale le attrezzature
di interesse generale, quali comprese nel seguente elenco, pure non esaustivo:

le attrezzature per l'istruzione superiore all'obbligo;
le attrezzature sanitarie ed ospedaliere;

i parchi pubblici urbani e territoriali;

gli impianti sportivi di rilievo sovracomunale;

le strutture di supporto ai servizi pubblici;

le sedi di istituzioni pubbliche.

organismo edilizio

Costruzione organizzata, costituita di varie parti fra loro connesse e interdipendenti, con
caratteristiche di unitarieta, classificabile come tipo edilizio, considerata nella sua interezza

SLDQWH GYDOWR IXVWR

Sono cosi definiti:

gli esemplari arborei la cui circonferenza misurata a ml 1,30 dal suolo superi cm 30;

le conifere di altezza superiore a ml 8,00

le ceppaie quando la somma delle circonferenze dei fusti superi cm 70;

tutti gli esemplari che ad un metro dal colletto abbiano una circonferenza superiore a cm
80.

potenzialita edificatoria

Quantitd massima di edificazione consentita dalla completa applicazione degli indici, parametri

FI

HOHWW L

urbanistico-edilizi HG HYHQWXDOL YLQFROL VWDELOMWYLXYHED QXWHWWIORLDUHD GDJ!

/ID FRPSOHWD DSSOLFD]JLRQH VX GG&LXQ@&Ddiimentiurb&hiBtidivigentivUL L Q

ne esclude ogni ulteriore applicazione, nonostante intervenuti frazionamenti e/o passaggi di
proprieta successivi.

La potenzialita edificatoria pu0d essere espressa in superficie, volume, abitazioni o altra
corrispondente unita di misura definita dagli strumenti urbanistici stessi.

,O FDOFROR GHOOD SRWHQ]JLDOLWJjLHGBJIUWRD\WRONDVEHWWRDILRHDG YU L |

momento della presentazione della domanda di trasformazione di ciascun immobile.

proservizi

6WUXWWXUH HGLOL]LH LVRODWH FIRW®BULHRQGEGHQWUDYIHD TIX WEGIIU YRILQBRO OF

piccoli allevamenti per autoconsumo, quali porcile, pollaio, di altezza utile non superiore a ml 2,50.

serre intensive o fisse

Serre poste su bancali, substrati inerti e/o artificiali per specifiche colture di tipo intensivo, qualora
non abbiano quale substrato di coltura il terreno interessato dalla proiezione della struttura stessa.

spaccio aziendale

3XQWR GL YHQGLWD FRPSUHVR LQPRPH GHW QRVHD GB GGOUR G XKWWBEWD OD

luogo di beni ivi prodotti, con libero accesso del pubblico dalla pubblica via. Per il solo artigianato

GL VHUYL]LR g DPPHVVD OD YHQGLWD QRUS URGCRRVVWLROWIUXHPHG R/ GO | YD
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Non & ammesso, in ogni caso, piu di uno spaccio aziendale per unita locale.

superfetazione edilizia

Si definisce superfetazione edilizia la parte aggiunta a un edificio, dopo la sua ultimazione, il cui

carattere anomalo sia tale da compromettere la tipologLD R OYfYDVSHWWR GHOOfTHGLILFLR
GHOOYDPELHQWH FLUFRVWDQWH

Rientrano, per analogia, fra le superfetazioni edilizie tutte le costruzioni improprie, precarie ed
DFFHVVRULH DQFKH VH GLVJLXQWHO GO B G DIW AMHU I$ theFFS. 3 B W W D
GHOOYDPELHQWH

Gli interventi edilizi devono tendere alla eliminazione delle superfetazioni edilizie, oppure alla loro

riqualificazione, in conformita alle norme del presente regolamento, Gli strumenti urbanistici

stabiliscono, ove necessario,icasi LQ FXL OfHOLPLQD]LRQH GHOOH WI)XOSMRIUHD/'D]LRQL

unita tipologica

Per unita tipologica si intende una unita edilizia che sia unitariamente riconoscibile e classificabile

come tipo edilizio, anche se aderente ad altre.

Per tipo edilizo sL LQWHQGH OYfLQVLHPH GHJOL HOBRMQ@WLEXKRMW UXW WIMLO LW
FRPSRVLWLYL LO FXL ULFRQRVFL®HRRMF LGHUOIHBQH. F QR SUHQGRH LSR)
OYDWWULEX]LRQH DO WLSR VWHVVR

zootecnia minore

Conduzione zootecnica non |ILQ D O L ] pinWerilaziv@e@ifana TXDOH OTDOOHYDPHQWR GL DQ
affezione, R GL SDUWLFRODUL VSHFLH DQLPDOL TXDOH OfHOLFLFROWXUD
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Norme generali

Allegato A Le costruzioni di interesse storico-architettonico, di pregio
storico-culturale e testimoniale o soggette a ripristino

&ODVVLILFD]LRQH LQ FR3R, MR 8MelR Badq RdionaleP2R dc@mbre 2017, n.24.

/IT$OOHJIJDWR $ FD W D @eRciifivaRRipidViai e K Gstruzioni di interesse storico-architettonico,
le Costruzioni di pregio storico-culturale e testimoniale e le Costruzioni soggette a ripristino.

Tali costruzioni sono localizzate sulla seguente cartografia:

X le Tavole di localizzazione 1/4, 2/4, 3/4, 4/4 in scala 1/5000;
x  gli Sviluppi delle tavole di localizzazione, in scala 1/1000 o 1/2000

Lain correlazione fra schede e cartografia & data dal codice identificativo specificato per ciascun edificio.

ATTENZIONE

11$//(*$72 $ $//(ORME DEL PUG E DISPONIBILE ESCLUSIVAMENTE IN FORMATO
DIGITALE




